ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE CENE, TRZNi HODNOTE
Rodinny diim ¢.p. 1244, ul. Riegrova 7, Décin lI-Nové Mésto
Cislo polozky: 1442-005/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovité véci pozemkl p.¢. 841/3 a 844, zastavéné plochy a zahrady na LV ¢&. 1531, k.u.
Dé&Cin, ¢ast obce DECin II-Nové Mésto, Statutdrni mésto a okres DECin, pfi mistni komunikaci ulici
nemocnici v D&Ciné, k datu samostatného Setieni s prohlidkou dne 17.9.2025, bez zpiistupnéni
nemovité véci, po kontaktu se souCasnymi spoluvlastniky, prohlidku nékolikrat po telefonické
vyzvé a SMS zprave slibili, ale ddle odkladali a nasledné na tel. spojeni a zpravy SMS nereagovali,
dalsi snahy blokovali, prohlidku interiéru tedy neumozZnili.

Znalec: Ing. Zden¢k Jeseta
Thunska 1810/7 b, 405 02 Décin 6
Zadavatel: Exekutorsky ufad VySkov, Mgr. Zuzana Kominkova zast. povéfenym

p. Mgr. Jitim Kachlikem
Nerudova 252/8, 68201 Vyskov
Cislo jednaci:  ¢&.j. 114 EX 327/17-267
(povinni Loudét FrantiSek a Sindeldfova Lenka)

2900 000 K¢
toho hodnota pozemku

cca 1.300.000,-K¢

Pocet stran: 80 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni éislo: 1
Podle stavu ke dni: 17.9.2025 Vyhotoveno: V Déciné 29.9.2025

OBVYKLA CENA RD
¢.p. 1244/7, URCENA




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je pro potieby zadavatele, uréit k datu mistniho Setfeni aktudlni obvyklou cenu
nemovitych véci a jejich piisluSenstvi v ndvaznosti na jiZ vyhotoveny znalecky posudek z 01/2018.

Vzhledem k ¢asovému odstupu od zpracovani ptivodniho znaleckého posudku a v soucasné dobé
nutnosti pouZiti upravenych postupli zdkona o oceflovani majetku a jeho provadéci vyhlasky, jsem
se rozhodl o vypracovani nového ocenéni na v soucasnosti pozadovany znalecky standard. Doslo ke
zméné poptavky a nabidky 1 téchto horSich, ale hlavné kvalitngjSich nemovitosti, a tim i1 ke zvySeni
celkovych obchodovanych cen na sou¢asném realitnim trhu, kdy jiZ ceny dosdhly svého maxima a
dochazi ke konsolidaci a stagnaci rtstu. V pfedchozich letech riist cen nemovitosti dosahoval ro¢ni
miry 9-15 % pfi inflaci spotiebitelskych cen v jednotkdch procent 5-6%, kdy nyni se jednd o
hodnoty pod 4% u obou piipadu.

Ocenéni nemovité véci ddle doplnéno o nové skuteCnosti a o zajisténé nové podklady, soucasné s
novym vybérem srovnatelnych nemovitych véci ze soucasného obdobi a z vice, mné dostupnych
zdroji.

GPS soufadnice nemovité véci:
GPS (ETRS89): 50°46'48.29"N, 14°13'18"E
DEC: 50.780081, 14.221666

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny, pifpadné trzni hodnoty z aktualnich
srovnatelnych cen, jejich porovnanim s ocenovanou nemovitosti pro exekucni fizeni povéreného
Exekutorského ufadu Vyskov.

Soucasné s ocenénim se zad4, v ocenéni uvést a popsat, stav piislusenstvi domu a venkovni
Upravy na pozemku a uZivané spolecné s rodinnym domem.

Zjisti-li znalec, Ze na nemovité véci vaznou zavady, znemoznujici jeji uzivani, popiSe jejich stav a

stanovi odhadem vysi jejich ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

K vypracovani aktudlniho ocenéni nesdélil zadavatel mimo usneseni a origindl LV ¢. 1531, k.u.
Dé&Cin jiné skute¢nosti majici vliv na vySi ocenéni a jeho presnost v zavéru posudku, ani kontakty na
povinné z exekuc¢niho fizeni.

Uvedené kontaktni adresy v usneseni byly provéfeny, ale povinni se zde trvale nezdrzuji, byt
v prongjmu v bytovém dom¢ jiného vlastnika a chalupa v majetku vydraZzitele. Podafilo se vSak
ziskat od spravce puvodni pronajaté kancelare, provozovny povinného €. 2, ndjmu, ktery jiZ skoncil
a rovnéz se zde ucastnik nezdrzuje, jeho kontaktni telefon. Povinného jsem vyzyval k Gcasti na
mistnim Setfeni a Zadal né€kolikrit o sdéleni kontaktu na druhého ucastnika, jako sptiznéné osoby
povinného. Pies n¢kolikandsobné vyzvy sdéloval postupné vymluvy na nepiitomnost v Décing,
vibec na hovory nereagoval a vypinal telefon i z jiného zafizeni, nemélo smysl déle v této Cinnosti
za ucelem kontaktu pokracovat.

1.4. Prohlidka a zaméreni, moznosti znalce

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.9.2025 za piitomnosti osobné a samostatné znalce
po neudspéSném kontaktu s povinnymi (tel. na mobil 777 707 129), kteti opakované na vyzvu
souhlasili, slib o pfistupu vSak nikdy nedodrZeli a dal$i tel. kontakt jiz blokovali. V misté
uvedenych trvalych pobyti se nyni nezdrzuji. Vycerpal jsem vSechny moZnosti i s vlastniky téchto
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nemovitosti (chalupa a byt v ngjemnim domg).

V soucasné dob¢ neni nemovitost domu s pozemky uZivana spoluvlastniky k trvalému bydleni a
ani neni pronajiména. Je ve stavu bez minimdlni béZné udrzby a zabezpeCovacich praci nebo
dohledu, kdy necinnosti a spravou mtiZze byt zptisobena Skoda s vlivem na jeji hodnotu. Ze zadni
strany je znepfistupnéna, pfed vnikem do nemovitosti rodinného domu, pies poSkozenou vypli
otvort a dvefi do 1.PP ze strany zahrady.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Podklady ziskané od zadavatele doplnény udaji zajiSténych zpracovatelem v rozsahu potfebném
pro ocenéni nemovité veéci cenou obvyklou, pfipadné stanoveni trzni hodnoty, dale pro informaci i
zjisténou cenou a urceni vécné hodnoty jako soucasti analyzy ocenéni na trznich principech. Z
ur¢enych hodnot 1ze odvodit pfedpoklddanou cenu samostatné stavby a souvisejicich a uzivanych
pozemkil ve funkénim celku pod samostatnym oplocenim po obvodé pozemku, bez oploceni
hranice zahrady v prodlouzeni osy zdiva mezi obéma fadovymi domy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Pro zjisténi ceny vyhldSkové, informativni hodnoty postupovano dle zdkona o ocefiovani majetku
a jeho provadéci vyhlasky; cena ndkladovym nebo porovnavacim zptisobem podle stavu nemovité
véci vzhledem k velikosti nebo stavu dokonceni, stavu obdobném rozestavénému domu
s chyb¢jicimi prvky, konstrukcemi a vybavenim (zde nejsou o toto stavu podklady z interiéru
stavby, rozestavénost odpovidd 100%)

Pro obvyklou cenu piipadné trzni hodnotu postupovano porovndvaci metodou se srovnatelnymi
obdobnymi pfedméty, minimaln€ se tfemi srovnatelnymi nejvice obdobnymi a pouzitelnymi vzorky
obdobného stavu a porovnatelnych vlastnosti.

Zdrojem dat jsou poskytnuté idaje zadavatele a podklady ziskané zpracovatelem z vefejnych
zdroji, katastru nemovitosti, LV, katastrdlni mapy, ortomapy, letecké mapy a situa¢ni mapy s
umisténim v zastavéném tzemi obce, dokumentace z archivu Stavebniho tfadu Décin. Déle ddaje z
realitni inzerce, databdze Valuo a cenovych tidaji o dosaZenych cendch v uvedené lokalité a
blizkém okoli (nejdiivéryhodnéjsi udaj o hodnoté, cené z ptevodu nemovitosti).

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Nejsou mi zndmy udaje, které by popiraly vérohodnost zdroji dat a skutecnosti zjisténé na miste,
stavu pozemkt s budovou mensiho krajového fadového rodinného domu, véetné ptislusenstvi, zde
venkovnich uprav piipadné vedlejSich staveb nebo konstrukci domu navic (bazén, klimatizace,
FVE, skleniky, zemni sklepy a altany)

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténa cena, obvykla cena nebo trzni hodnota:

Administrativni cena (hodnota) dle ocenovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemk, ptislusenstvi,
venkovnich tprav a porostll, jako pomocnd informativni hodnota pro analyzu uréeni obvyklé ceny.

Cena je zde uvedena pouze jako informativni pro ziskdni vécné hodnoty stavebniho objektu
rodinného domu (z ceny zji§téné nebo THU nebo Ceskych stavebnich standardd) a je vyuZit

podrobnéjsi popis zastoupeni a charakteristickych vlastnosti prvkl, konstrukci a vybaveni,
charakteristickych poloZek z ndkladového ocenéni pro rodinné domy, rekreacni domky a chalupy)
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Porovnavaci hodnota se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odliSnosti podle
typu nemovitosti, jeho doporucenych nebo zvolenych parametrti s vlivem na hodnotu stavby a
zvoleni jednotky dle charakteristickych vlastnosti druhu nemovitosti t.j. plochy uZitné, zastaveéné,
OP, vyméry pozemku, celku, jiné.

Na zdklad¢ vyslednych hodnot ureni obvyklé ceny (§la vyhlasky) nebo trzni hodnoty (§1b)
nemovitosti jedndni o pfevodu nemovité veci.

V piipadé nedostatku uidaji o sjednanych cendch obdobnych nemovitych véci v daném misté a
case (v blizkém obdobi pied ocenénim), nebo nevérohodném udaji, nemoznosti pomoci kritérii a
parametrd, odliSnosti podle druhu pfedmétu ocenéni, porovnat oceflovanou nemovitost se
srovndvanou (mimofddné okolnosti trhu, odlehlost lokality, stavebn¢ technicky stav a jiné
charakteristické vlastnosti) bude obvykla cena nahrazena trzni hodnotou ze ziskanych nabidkovych
cen RK nebo databéazi zpracovanych poskytovateli udajii na bazi nabidkovych cen v obdobném
¢lenéni koeficientl K.

Trzni hodnotou je odhadovand ¢astka, za kterou by se nemovitd véc dala sménit mezi ochotnymi
stranami v souladu s principem trZzniho odstupu, nezdvislého jednédni o cené.

Cena zjiSténa dle ocenovaci vyhlaSky je hodnota ziskand ze statistickych dat zpracovatele
vyhlasky a zdkona, nezahrnuje budouci moZnosti stavby a pozemku, slouzi pro jiné ucely ocenéni a
nelze ji obecné povazovat za cenu obvyklou; pro déleni obvyklé nemovitosti v poméru zjiSténych
cen domu a pozemku pro odpisy stavby nebo ocenéni nemovitosti pti nedodrzeni ¢asového testu,
doby drzby nemovité véci pied dalSim pfevodem.

Trzni hodnota urfend se stiva trzni cenou po zobchodovédni nemovitych véci, tedy po prevodu
predmétu ocenéni a stanoveni dosaZené hodnoty vedené jako cenovy udaj u nemovitosti
zvetejiovany u nemovitosti od r, 2014.

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec D&, k.4. Dé¢in
Adresa nemovité véci:  Riegrova 1244/7, 405 02 Décin 1I-Nové Mésto

Vlastnické a evidencni udaje

Frantisek Loudat, Pfibram 80, 405 02 Vernefice, LV: 1531, spoluvlastnicky podil: 1/2
Lenka Sindeldrova, Teplicka 21/16, 405 02 Décin, LV: 1531, spoluvlastnicky podil: 1 /2

v v

Dle piilohy origindlu LV a informaci z katastru nemovitosti, LV ¢. 1531 k.4. a obec DéCin, okres
Dé&Cin, ziskané na zdklad¢é dédického fizeni, schvalené dohody, ptipadné¢ s dluhy na nemovité véci.
Rodinny diim s pozemkem a piislusenstvim, po rodicich, nyni povinnych uvedenych v usneseni ze
dne 19.8.2025. V ptiloze pouze strany 1 a str. 10.

Dokumentace a skutecnost

Zajisténa podrobnéjsi stavebni dokumentace z obdobi vystavby rodinného fadového domu bez
aktualizace na soucasny stav ve form¢ platného pasportu, zjednodusené dokumentace stavby.

Piivodni provedeni bylo s ¢4stecnym podsklepenim; v soucasnosti tplné podsklepeni a s ,,gardzi”
vestavénou do 1.PP domu, vjezd a zidka svahu, zastfeSeni pergolou znemoziuji u obou fadovych
domi vjezd do prostoru gardzového stani v podsklepeni, ¢astecné zapusténého domu. V dobé
mistniho Setfeni za domem ziejmée v nepojizdném stavu osobni automobil pod ndnosy prachu a pod
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obklady nepouzitelnych movitych véci a demontovanych konstrukci a vybaveni, pneumatik.
Rozméry zastavénych ploch a vymér pro ocenéni podle dokumentace a uptesnéni ze zamcteni pii

mistnim Setfeni, zména rozsahu proti ptivodnimu ocenéni z r. 2018.

V archivu existuje téZ dokumentace stavby se stfeSni ndstavbou malého rodinného domu

s ndhradou ploché stfechy za stfechu sklonitou a zfizeni za stavebn¢ a ucelové vyuzité podkrovi

k bydlenti, ktera vSak jiZ nebyla realizovdna.

Mistopis

Mésto Décin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutarni. Mésto lezi na soutoku fek Labe a
Ploucnice. Dé&Cin je duleZzitou kiiZovatkou nejen silni¢ni ale piredevsim Zelezni¢ni dopravy, silnice
I/13 a 1/62, zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroven diky své poloze na
labské vodni cesté je téZ piistavnim méstem. Ve mésté je dostupnd veSkera obCanskd vybavenost,
vSechny typy Skol véetné vysoké. Mésto protind hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hrani¢ni pfechod Hiensko se SRN (Hfensko, mensi provoz vzhledem k ddlni¢nimu spojeni DS).

V misté je ddle autobusova doprava a méstskd hromadné doprava feSena n€kolika kiizicimi se
linkami autobusti. Je moZné napojit se na veskeré inZenyrské sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centriln{ zdroje pro sidlistni vystavbu. V obci je nemocnice,
kulturnf a sportovn{ zafizent, $koly v&. VS, supermarkety a hypermarkety, posty, policie obecnf i
statni, tirady a obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti obce. DéCin mé dvé centrdlni sidelni
¢asti Décina a Podmokel propojené dvéma silniénimi a dvéma dvéma Zelezni¢nimi mosty.

Pozemek s rodinnym domem, ktery je soucasti pozemku je bliZe sidelni ¢asti Décina I, ptiléhajici
umisténi domu v dal$i vyznamnéjs$i méstské ¢4sti, ¢tvrti Décina II-Nové Mésto, které sousedi dale s
Bfezinami, Folknafemi, Loubim a Starym M¢&stem a ptes feku s Déinem IV-Podmokly, obytna
Dé&cin VI-Letnd a mimo bydleni s Rozbé€lesy (priimyslova ¢ast se zdlivem piistavu).

Diim je blizko zastavky autobusii na Kamenické a BeneSovské ul. s péSim dostupem Vychodniho
nadrazi CD. Ob&anské vybavenost centra je do 200 m, p&im zptisobem, téZ Skoly, §kolky, obchody,

sluzby a zdravotnické zatizeni a dalsi moznosti komplexni obCanské vybavenosti velikosti obce.

Celkovy popis nemovité véci

Mensi rodinny fadovy ditm na ndrozi ulic Riegrova a Elisky Krasnohorské pod décinskou
nemochnici, blizko dvou ZS a MS, OV a lesoparku. Dle historie z vystavby s postupnou zménou
stavebnika z organizace, statku, nasledn¢ fyzické osoby a v fadé piimé, prvniho uZivatele p.
Loudata st.; nyni po dédickém fizeni soucasni spoluvlastnici v exeku¢nim fizeni

Objekt mé dvé obytnd nadzemni podlaZi a castecné zapusteéné od ulice podsklepeni v celé
zastavéné ploSe. Stiecha je plochd se spddem do zahrady s povlakovou krytinou, Zlaby a svody z
pozinku. Dalsi popis v ¢lenéni podle polozek pro nakladové ocenéni ve vyhlasce. Diim je staii cca
47 let od kolaudace, vzhledem k zplisobu vystavby i svépomoci mohou byt konstrukce dlouhodobé
Zivotnosti nad 50 roki (SP z roku 1969 a KR pravé z roku 1978, doba vystavby do 4-5 rok).

Ostatni, prvky a konstrukce kratkodobé Zivotnosti a vybaveni jsou asi plivodni, moZné tpravy
koupelny na ptivodni nizsi standard pozadovany starSimi uZivateli, ze sd€leni Loudata st.

Po dédickém fizeni se na dome¢ nic nezménilo a odpovida ptivodnimu stavu z vystavby a
¢astecném Setfeni v interiéru z r. 2018.

V soucasné dob¢ diim neni uzivan k bydleni vlastnikd ani k ndjemnému bydleni a neni zfejmé,
zda byla provedeny zabezpecovaci prace na odstaveni rozvodl vody a topeni, té€snost izolaci stfech
a TI konstrukci a 1.PP (zemni a dalsi vlhkost ze srdzkové vody) vzhledem k zimnimu obdobi nebo
zda byla stavba v zim¢& alespon temperovana. Tyto pfipadné zmény, Skody, poskozeni nebo
havarijni stav bez pfistupu nejsou vné interiéru zjistitelné.

Dispozic¢ni feseni je ptivodni. V 1.PP je spiSe odkladaci prostor nebo dilna v misté gardze pod
piistupem pod pergolou za domem, schodisté, chodba, pradelna, sklad paliva a vhoz na palivo,
sklep. Misto skladu paliva v soucasnosti prostory vybaveny jako kotelna s plynovym spotiebi¢em.
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V 1.NP je vstupni chodba za predlozenym schodistém do Riegrovy ulice; ddle je obytna hala,
kuchyn, obyvaci pokoj, schodisté, WC a venkovni balkon v urovni sttechy pergoly pred ,,gardzi”.
2.NP je obytna chodba, hala se schodistém, dv¢ loznice, Satna, koupelna bez WC a komora, dalsi
balkon (identicky oba domy zrcadlové otocené).

Zatiidéni pro potieby ocenéni-nakladové, pro popis a upi‘esnéni vybaveni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UzZitna plocha
Nizev UZitné plocha
1.PP
24,41+1,94+3,44+6,88+6,20+14,20 = 57,07 m?
1.NP
16,92+8,35+26,00+3,51+0,99 = 55,77 m?
2.NP
11,88+2,88+8,82+16,67+9,15+1,68+3,96+1,08 = 56,12 m?
168,96 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyika
1.PP 6,20*%12,10 = 75,02 2,62 m
1.NP 6,20*%12,10 = 75,02 292m
2.NP 6,20%12,10 = 75,02 298 m
225,06 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Niazev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (6,20%12,10)*(2,62) = 196,55

NP 1.NP (6,20%12,10)*(2,92) = 219,06

NP 2.NP (6,20%12,10)*(2,98) = 223,56
Obestavény prostor - celkem: 639,17 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady betonové monolitické/kdmen s mensi S 100
izola¢ni funkci proti zemni vlhkosti

2. Zdivo cihelné, tvarnicové, smiSené zdéné S 100
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3. Stropy

4. Stiecha

5. Krytina

6. Klempitské konstrukce

7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

Vnitini obklady

Schody

Dvere

Okna
Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu

Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
24.

Vnitini vybaveni

klasickym zptisobem na maltu
keramické zmonolitnéné nebo
betonové montované, monolitické
plochd se spddem dozadu, tepelna
pfidand izolace EPS nebo PUR
povlakovd Zivi¢na nebo foliovan4,
opatfend natéry (UV odolavajici)
pozinkované vcetn€ oplechovani,
Zlabt, svodu parapetii

vapenné, 1.PP hladké
vapenocementové, podlazi dvouvrstvé
Stukové

puvodni biizolitové na jadrovou
omitku vapenocem., zanedbatelné
poskozeni pod plechovanim, praskliny
prekladl oken a rohu u vstupu domu
vzhledem k vlhkosti bok z marmolitu
po opadani keramickych paskt, sokl k
ulici a zahradé@ stavajici

koupelny, WC a kuchyné v béZném
rozsahu a bézné keramické obklady
betonové, provedené v misté s
obkladem dievo a PVC, potér
schodnic.

standard prefa hladké plné, dievéné a
drevni hmoty, prosklené do ocel.
zarubng, piip. oblozky ?

standard pivodni difevéna zdvojenad,
dvojita pred vyménou, bez ob. natéra
vlysky, koberce na upraveny podklad,
PVC a keramickd dlazba

betonové mazaniny, PVC, potéry a
dlazba

etazové, ustedni s kotlem na plyn,
rozvod v oceli, standardni Zebra nebo
deskové radidtory

puvodni svételnd i motorova na
soucasné pozadavky maly rozsah
standardni zemnéni v pasech, desce
1.PP, jimace a zemni tyCe, pasek FeZn
proveden v plastu, odhad do 20 roki,
SViTUV

pratokovy plynovy ohiiva¢ pro ohfev
TUV

standard z oceli ke kotli a ohiivaci,
piipadné sporaku

plastova lezata a pfipojovaci z
PVC/HT

sporédk plyn/elektfina

smaltované a keramické, vanicka,
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sprcha, umyvadlo, diez

25. Zachod splachovaci typu kombi nidrz S 100

26. Ostatni pouze digestof ost. ¢astecné nebo S 50
nefunk¢ni

26. Ostatni ostatni vyjmenované chybi C 50

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. I()J&r.a;scrlli}{
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vng;jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 50 1,00 1,50
26. Ostatni C 3,00 50 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,9850



3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

v v

1. Rodinny €.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto
2. Pozemky zast. plochy a zahrady
3. Porosty dle pokryvné plochy

Obsah ocenéni na trznich principech

Porovnani podle cenovych udaji dosazenych v KN

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dm 1244/7
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin I1-Nové Mésto
3. Hodnota pozemki
3.1. Cena pozemki srovnatelnd s hodnotami z ocefiovaci vyhlasky (pro véc. hodnotu)

Porovnani podle udaji vedenych v databazi Valuo.cz

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto

Porovnani podle udaji z cenovych nabidek realitnich kancelari

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto

4. ZNALECKY POSUDEK-OCENENI

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu, aktualni stav a platna vyhlaska

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 1244, ul. Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto
Adresa pfedmétu ocenéni: Riegrova 1244/7
405 02 Décin II-Nové Mésto
LV: 1531
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&cin
Obec: Décin
Katastrilni uzemi: Dé&cin
Pocet obyvatel: 46 799

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 748,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis aktualni

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,05
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana tizemi v I 0,04
historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych strediscich - Nedostatek
volnych stavebnich pozemku v Déciné I a DéCing 11, s Podmokly, Décin IV
preferované Casti obce.
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Vzhledem k pozadavku a II 0,00
zajisténi exekuci nemd podilové spoluvlastnictvi vliv na pravni vztahy, stejny
problém obou povinnych.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P;)=1,259

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=1,090

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Ndazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce - Lokalita DéCin [ a Il, jsou I 0,03
na okraji stfedu obce, zatazuji dle polohy pod bod I) znaku.

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moZznosti
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7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,02
dostupnost centra obce - Zastdvka MHD ke hranici 200 m, skute¢nost cca 240
m, dobréd dostupnost centra obce.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P: * (1 +2 P)=1,080

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,360

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,177

Cena zjisténa podle cenového predpisu

1. Rodinny ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnédvaci metoda
Poloha objektu: Décin
Stéfi stavby: 47 let
Zékladni cena ZC (pftiloha €. 24): 3 461,- K&¢/m?
UzZitna plocha
Nézev Uzitné plocha
1.PP
24,41+1,94+3,44+6,88+6,20+14,20 = 57,07 m*
1.NP
16,92+8,35+26,00+3,51+0,99 = 55,77 m?
2.NP
11,88+2,88+8,82+16,67+9,15+1,68+3,96+1,08 = 56,12 m*
168,96 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: 6,20*12,10 = 75,02 m?
1.NP: 6,20%12,10 = 75,02 m?
2.NP: 6,20*12,10 = 75,02 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vySka
1.PP: 75,02 m? 2,62 m
1.NP: 75,02 m? 2,92 m
2.NP: 75,02 m? 2,98 m
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Obestavény prostor

1.PP: (6,20%12,10)*(2,62) = 196,55 m*
1.NP: (6,20%12,10)*(2,92) = 219,06 m?
2.NP: (6,20%12,10)*(2,98) = 223,56 m’
Obestaveny prostor - celkem: = 639,17 m?
PodlaZnost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 75,02 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 225,06 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1 =3,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Ndézev znaku ¢. \A
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou sttechou I typ D
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. PodlaZnost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové - S plynovym I 0,00
kotlem.
7. Z&4Kl. ptisluSenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: vét§siho rozsahu nebo nadstandardni provedeni - IV 0,04
Oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, pergola do 25 m2,
piipojky, venkovni schodisté ke vsrupu, opérnd zidka bo¢ni za
domem
10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m?2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem - 675
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav - Predpoklada se
stav obdobny roku 2018, kdy téZ nebyl diim zcela ptistupny, je
mozné upravit po zptistupnéni. Zatazeni dle bodu III,, je mozné
vzhledem k neuzivani stavebné& technicky stav zaradit pod IV), jiz
rozsahlejsi dpravy podle zdvaznosti Skod neuzivanim, zabezpeceno
proti vniku neopravnénych osob; poSkozeni vyplni otvori do
zahrady.
Koeficient pro stéaii 47 let:
s=1-0,005* 47 = 0,765
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,765 =0,735

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

-12-



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,090

Index polohy pozemku Ir = 1,080

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 461 ,- Ké&/m? * 0,735 = 2 543,84 K¢&/m?
CSp=OP *ZCU * It * Ip = 639,17 m> * 2 543,84 K&/m?> * 1,090 * 1,080=1 914 063,88 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem vyhlasky, dokon¢eny RD = 1914 063.88 K¢

2. PozemKy zast. plochy a zahrady ve spole¢ném celku uzivané
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,090

Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku — bez vlivu

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatn{ orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,090 * 1,000 * 1,080 = 1,177

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z["}l(‘é'/fg]la Index  Koef. Iggé /‘;rf%a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1748, - 1,177 2 057,40
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 843/1 75 2 057,40 154 305.-
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 844 600 2 057,40 1234 440,-
nadvoii (zahrada v
JFC)

Stavebni pozemky - celkem 675 1 388 745,-

Pozemky zast. plochy a zahrady - cena zjiSténa celkem 1 388 745.- K¢&
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3. Porosty dle pokryvné plochy

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 388 745,00
Celkov4 vyméra pozemku m? 675,00
Celkova pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 60,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 123 444,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 023,86
Porosty dle pokryvné plochy = 8 023.86 K¢

Trzni ocenéni majetku, nemovitych véci

Porovnani podle cenovych udajia dosazenych v KN srovnatelnych nemovitosti

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dum 1244/7

[V&cna hodnota dle THU, Ceské stavebni standardy r. 2025

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (6,20%12,10)*(2,62) = 196,55

NP 1.NP (6,20%12,10)%(2,92) = 219,06

NP 2.NP (6,20%12,10)*(2,98) = 223,56
Obestavény prostor - celkem: 639,17 m?

Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m?] 0

Obestavény prostor (OP) [m?] 639,17

Jednotkova cena (JC) [K¢/m?] 9775

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢/m?] 9775

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 247 887

Stari roku 47

Dalsi zivotnost rokli 53

Opotiebeni % 47,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 3311 380

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Déc¢in II-Nové Mésto

|Oceﬁ0vané nemovita véc

Uzitn4 plocha: 168,96 m?
Obestavény prostor: 639,17 m®
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75,00 m?
225,00 m?
675,00 m>

Zastavéna plocha:
Zastavéné plochy podlazi:
Vyméra pozemku:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha:

Rodinny dim ¢.p.1199, Nedbalova 6, Décin

Dé&Cin II-Nové Mésto

Samostatny rodinny diim nedaleko ocenované ¢asti mensiho fadového dvojdomku.
Umistén v lokalité¢ Nedbalovy ulice pod Okresni nemocnici v Déin€. Diim je dvoul
nadzemnich podlazi, podsklepeny s nizZsi stanovou (véZovou) stiechou vadzaného
krovu, bez stavebné upraveného podkrovi. Piijezd je z ulice kolmo, podél obou
stran domu se zpevnénou komunikaci. Vlevo pfiléhd samostatnd gardz na osobnil
auto. Vpravo odstavné plocha a pfistup k zahradé, kterd rohem pfiléhd pozemku s
ocenovanym domem. Na pozemku umistén venkovni bazén. Diim je s klimatizaci.
Objekt je uzivany, provedeni a stavebné technicky stav jsou vyrazné lepsi. V ulici
jsou uloZeny veskeré inzenyrské sit¢ a umoznuji napojeni domu. Blizko do centra
obce a k veSkeré obcCanské vybavenosti mésta. Pozemky jsou rovinné velikosti
piiméfené jako u oceniovaného domu. Pozemky jsou rovinné az mirné sklonité
piiméfené jako u ocefiovaného domu spadu od nemocnice, vyméry 850 m2.
950,00 m?
245,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - vEétsi 1,05
K3 Poloha a lokalita - srovnatelna do 140 m 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace - vyrazné lepsi
0,80
K5 Celkovy stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,80 Zdroj: Cﬁ;%j%gfseozzKN’ V-
K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi - s garazi, bazén 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.7.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
7 875 000 245,00 32 143 0,54 17 357
Nazev: Rodinny dum ¢&.p. 985, Liliova 4
Lokalita: Dé&cin II-Nové Mésto
Popis: Prava ¢ast fadového dvojdomku, rodinny diim nedaleko oceiiované casti fadového

dvojdomku ul. Riegrova. Umistén v lokalité pii komunikaci, silnice 1/13 Kamenické
ulice s autobusovou dopravou DPMD. Na ndrozi ulice Liliova a Kamenicka.
Zastdvka proti Liliovy ulici. Pozemky v D&¢iné II-Nové Mésto mezi ZS Kamenickd
a MS v Liliové ulici. Dim je dvou nadzemnich podlazi, podsklepeny s sedlovou|
sttechou vazaného krovu, se stavebn¢ upravenym podkrovim k dcelovému vyuziti,
bydleni. Ptijezd je z ulice kolmo, podél pravé strany domu se zpevnénou
komunikaci. Vlevo pfiléhd druhy témét shodny tadovy dim. Vpravo vjezd na)
zahradu podél domu se zavétiim do zahrady se dvémi gardZi na osobni auto a dalsf]
vedlejsi stavbou nebo altdnu pfi zadni hranici parcely zahrady. Za oplocenim je

cihelné ¢4st sidliSté s bytovymi domy a dale moznosti ndkupu v Albertu. Odstavni
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plocha pod oplocenim vpravo umoziiuje piistup k zahrad¢ a dalsi parkovani. Objekt
je uzivany cely k rodinnému bydleni po podlaZich. Provedeni a stavebné¢ technicky
stav jsou lepsi. V ulici jsou uloZeny veskeré inzenyrské sit¢ a umoziuji napojeni
domu. Blizko do centra obce a k vesSkeré obCanské vybavenosti mésta, autobusem
do 10 min. P&Sim zptisobem do 25 min. Pozemky jsou rovinné, velikosti pfimétrené
objektu jako u ocenovaného domu. Spidd k bytovému domu ulice Kamenicka.
Vyméry jsou mensi cca 467 m>.

Celkové lepsi nemovitd véc pozemk s rodinnym domem.

Pozemek: 467,00 m?

UZitna plocha: 218,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny - realizovana cena 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha a lokalita - srovnatelna do 690 m 1,00

K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace - vyrazné lepsi
0,80

Zdroj: Cenové udaje z KN, V-

K5 Celkovy stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,80 1530/2025.502,

K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi - dvougardZ a venkovni upravy

0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 0,95

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 10.4,2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

6 500 000 218,00 29 817 0,57 16 996
Nazev: Rodinny dim ¢.p 1159, Luzicka 49
Lokalita: Dé&cin II-Nové Mésto
Popis: Samostatny rodinny diim nedaleko ocenované ¢asti mensiho fadového dvojdomku.

Dlm za zlomem svahu ulic podél Riegrovy ulice, rovnobéZzné ulice LuZicka, jeji
rovinnd ¢ast mezi Okresni nemocnici a konecné zastavky linky Kamenické ul.
Lokalita za sidliSttm Kamenickd cast II, z druhé strany prfiléhaji pozemky)|
lesoparku. Umisténi je v ulici za aredlem fadovych gardzi v odstupu nad Okresni
nemocnici v DéCin€, na druhou stranu ve vzdélenosti jako v Riegrové ulici. Dum|
ma dvé nadzemni podlazi, podsklepeny, kdy druhé podlazi je jiz podkrovim se
Sikmymi stropy. Konstrukce vizaného krovu, je sedlového tvaru s podstieSnim|
nizkym prostorem bez vyuziti pada, nad upravené podkrovi pro bydleni. Ptijezd je 7
ulice kolmo, podél levé strany domu se zpevnénou komunikaci a zadveifim do
zahrady. Na pozemku venkovni dpravy primérného rozsahu. Objekt je cely uZivany
k bydleni, provedeni a stavebné technicky stav jsou lep$i, ¢ast po rekonstrukci
vcetn¢ okoli a oploceni. V ulici jsou ulozeny veskeré inZenyrské sité¢ a umoziuji
napojeni domu. Blizko do centra obce a k veSkeré obcanské vybavenosti méstal
autobusy MHD, kone¢na linky a dal$i stanovisté zastdvky u nemocnice. Pozemky)
jsou rovinné, rovinnéjsi a velikosti pfiméfené jako u ocenovaného domu. Vymeéra
udrZovanych pozemki ve funkénim celku je 614 m?.
Celkoveé vybaveni, konstrukce a prvky dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti jsoul
lepsi.
Jedn4 se o star$i rodinny diim, uZitnd i zastavénd plocha je témef stejnd.

Pozemek: 614,00 m?

UZitna plocha: 159,00 m?
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Zastavéna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha a lokalita - srovnatelnd do 1050 m 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace - lepsi, v rekonstrukci
0,85 E =
K5 Celkovy stavebné technicky stav - lepsi 0,90 Zdroj: Cgeﬁgfz%gsﬂﬁ,; KN, V-
K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi - lepsi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.3.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 490 000 159,00 28 239 0,62 17 508
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 16 996 K&/m?
Priimérna jednotkova porovndvaci cena 17 287 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 17 508 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 17 287 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 168,96 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 920 812 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Cena pozemki srovnatelna s hodnotami z ocenovaci vyhlasky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,090

Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku, bez vlivu

Ndézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,090 * 1,000 * 1,080 = 1,177
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alléé'/fr;‘]a Index  Koef. Iﬁa{ré /fr‘l’?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1748, - 1,177 2 057,40
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 843/1 75 2 057,40 154 305,-
nadvorii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 844 600 2 057,40 1234 440,-
nadvofi (zahrada v
JEC)

Stavebni pozemky - celkem 675 1 388 745,-

Cena pozemki srovnatelna s hodnotami z ocenovaci vyhlasky - 1 388 745,- K¢

cena zjisténa = vécna hodnota celkem

Porovnani podle udaji vedenych v databazi Valuo.cz

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dum &.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto

Ocenovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 168,96 m?
Obestavény prostor: 639,17 m®
Zastavéna plocha: 75,00 m?

Zastavéné plochy podlaZzi: 225,00 m?
Vyméra pozemku: 675,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Krésny Studenec 121, Dé¢in )
Lokalita: Ustecky kraj, Severozapad, 40502, Ceskd republika
Popis: Prodej rodinného domu se zahradou v Krdsném Studenci — D&CEin. Nabizime k

prodeji rodinny diim v krdsné a klidné lokalit¢ Krasného Studence, ktery svoul
dispozici a rozlohou oslovi jak rodiny, tak i nadSence pro zahradnieni C¢i
seberealizaci v dom¢. Dim je témét cely podsklepeny, ma 2 funkcni podlazi aj
podkrovi. Diim je dispozi¢né feSen jako 2+1 v pfizemi a 4 obytné mistnosti v patfe,
coz poskytuje dostatek prostoru pro komfortni bydleni. Pokoje jsou velké a
vzdus$né, nabizeji pfijemnou atmosféru a variabilitu vyuziti. K domu nélezi také|

vvvvv

po cely rok. Technicky stav dobry a s moznosti dalsi rekonstrukce. Diim je ¢4ste¢ng
modernizovany — mé novou stfesni krytinu, oplechovani, okapy a plastova okna.
Jinak je vSak v plivodnim stavu, se star§imi rozvody a vyZaduje rekonstrukci dle|
vlastnich potfeb a vkusu. Vytdpéni bylo feSeno kotlem na tuhd paliva s moZnosti
vyuziti krbu a krbovych kamen pied a po topné sezéné. Rozsahl4 zahrada a okoli.

Velkym bonusem této nemovitosti je rozlehld zahrada o vyméie 2 901 m2, ktera je
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mirn¢ svaZzitd na jizni stranu a poskytuje dostatek slunecniho svitu. Na pozemku se
nachdzi né€kolik menSich staveb sklenikového typu a dostatek prostoru pro
péstovani, relaxaci ¢i chov domdcich zvifat. Dim je idedlni pro rodinny Zivot
spojeny s praci na zahrad¢, ale také jako investi¢ni pfileZitost pro ty, ktefi si chtéji
vytvofit bydleni podle vlastnich predstav. VEtSi vymeéra zahrady, také klidnd
lokalita s dopravou autobusy. Kanalizace ¢éasteCné podle umisténi. Ostatni
inZenyrské sit€ jsou a umoZziuji napojeni.

Pozemek: 2 901,00 m?
UZitna plocha: 165,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny — cenova nabidka 0,85
K2 Velikosti objektu — srovnatelnd 1,00
K3 Poloha a lokalita — horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace — lepsi 0,85
K5 Celkovy stavebné technicky stav — lepsi 0,90 -
. Zdroj: Valuo.cz, rok 2025
K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi — lepsi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — srovnatelné 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3980 000 165,00 24 121 0,62 14 955
Nazev: Hviedeslavova 75/6, Chrochvice 5
Lokalita: Dé&Cin, Ustecky kraj, Severozdpad, 40502, Ceska republika
Popis: Rodinny domek se dvéma gardZemi a rozlehlou zahradou (1.292 m2) ve

vyhleddvané zahradni Ctvrti zastavéné pouze rodinnymi domy, v méstské Casti
Dé&¢ina VII, zvané Chrochvice. Cdsteéné podsklepeny diim se dvéma nadzemnimi
podlazimi z roku 1919 je dispozicné feSen jako dvé€ bytové jednotky 2+1, kazda s
vlastnim socidlnim zafizenim. Byty jsou pfistupné z centrdlniho schodisté, které|
spojuje vSechna podlazi od sklepa po pidu. Kazdy byt md samostatné meienil
spotteby elektrické energie a zemniho plynu a vlastni zdroj vytdpéni a ohtevu TUV.
Dim je postaven ze smiSeného zdiva a od doby své existence byl jednou
rekonstruovdn. InZenyrské sité: zemni plyn, elektrickd energie, voda, kanalizace.
Zahrada je mirn¢ svazitd, pfevazn¢ travnatd s nckolika ovocnymi stromy.
Orientovand je na jih a od mistni komunikace ji cloni dim, coZ vyrazné zvySuje|
pocit soukromi a klidu. Technicky stav domu je mirn¢ zanedbany, ale jde o
poctivou stavbu s velkou zahradou v nadherné klidné lokalit€ s bezproblémovoul
dostupnosti veskeré obcanské vybavenosti. Dim bude po prodeji k dispozici
vystéhovany a zcela vyklizeny.

Pozemek: 1 563,00 m?

UZitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny — cenova nabidka 0,85

K2 Velikosti objektu — vetsi 1,05

K3 Poloha a lokalita — horsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace — lep$i 0,90 : : g
K5 Celkovy stavebné technicky stav — lepsi 0,90 Zdroj: Valuo.cz, rok 2024
K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi — srovnatelné 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — srovnatelné 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. Cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
3450 000 190,00 18 158 0,76 13 800
Nazev: Hibitovni 53, Folknare, Décin
Lokalita: Ustecky kraj, Severozéapad, 40502, Cesk4 republika
Popis: Zprostfedkujeme vam prodej atypického rodinného domu se zahradou a 2 gardzemi

v v

na slunném misté v Déciné — Folknétich. Diim se nachazi na jedinecném, klidném|
misté¢ v dojezdové vzddlenosti do centra mésta. Dispozicné je feSen jako 4+1
s moznosti pudni vestavby. V pfizemi domu je vstupni veranda, kuchyn se spizi,
velky obyvaci pokoj, chodba, WC, technickd mistnost a koupelna s vanou,
sprchovym koutem a WC. Do patra domu vede dfevéné schodisté, zde je loZnice
s balkénem a 2 pokoje. Dim je kompletné podsklepen, zateplen, je zde pradelna,
suSarna a dals$i technické mistnosti. Stfecha je pokryta Sindelem, je v dobrém stavu,
vytapéni centrdlni plynovym kotlem. Na zahrad¢ je kromé 2 gardZi dilna, kolna a
dalsi dloZné mistnosti. Pozemek je z vétsi ¢asti rovinny, zC4asti svazity. Pozemek 1ze
rozdélit na 2 Casti s moZnosti dalsi vystavby.

Pozemek: 3 125,00 m?
UZitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny — cenova nabidka 0,85
K2 Velikosti objektu — vétsi 1,05
K3 Poloha a lokalita — srovnatelna do 1200 m 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace — lepsi 0,85 : r '
K5 Celkovy stavebné technicky stav — lepsi 0,85 Zdroj: Valuo.cz, rok 2024/25
K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi — lepsi, gardze 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — srovnatelné 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
6 600 000 180,00 36 667 0,52 19 067
Nazev: Veveri 25/13a, Vaclavov, Chrochvice )
Lokalita: Dé&cin, Ustecky kraj, Severozdpad, 40502, Ceska republika
Popis: Velmi dobie dispozi¢né feSeny a prostorny diim se nachdzi v oblibené okrajové

¢asti DéCina v zdstavbé rodinnych domu. Z obytnych mistnosti domu je krdsny
vyhled na Dé&Cin, obytné prostory jsou bohaté prosvétleny velkymi okny. Dispozici
domu tvofi: Pfizemi: gardz, skladové prostory, dilna, kotelna s plynovym kotlem,
hala s centrdlnim schodistém do 1. patra.l. patro: oteviend dispozice obyvaciho
pokoje s navazujici kuchyni a jidelnim koutem, z kuchyné vstup na prostorny
balkon. Samostatnd koupelna a WC.2. patro: loZnice s balkonem, hlavni loZnice s
Satnou, détsky pokoj, koupelna, WC. Celkovd uZitnd podlahova plocha 215
m2.Dim je napojeny na vefejny rozvod vody, kanalizace, elektfiny a plynu.
Zastaveéna plocha domu je 88 m2, zahrada 306 m2. Zastavka MHD 250 m od domu.
Hezké bydleni v blizkosti centra Décina.

Pozemek: 594,00 m?

UZitna plocha: 215,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny — nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu — vétsi 1,10
K3 Poloha a lokalita — srovnatelnd, Vaclavov(Letnd) x D&Cin 11 A
1,00 ;g
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace — lepsi 0,85 ' e
K5 Celkovy stavebné technicky stav — lepsi 0,85 Zdroj: Valuo.cz, rok 2024
K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi — srovnatelné 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — srovnatelné 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.7.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
5500 000 215,00 25 581 0,68 17 395
Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 13 800 K¢&/m?
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 16 304 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 19 067 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 16 304 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 168,96 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 754 724 K¢

Porovnani podle ddaji z cenovych nabidek realitnich kancelaii

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto

Ocennovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 168,96 m?
Obestavény prostor: 639,17 m®
Zastavéna plocha: 75,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 225,00 m?
Vyméra pozemku: 675,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej rodinného domu 158 m2, pozemek 1387 m2
Ustecky kraj, D&¢in, Dé¢in XX VIII-Folknaie

Nabizime k prodeji samostatny, ¢astecn¢ podsklepeny rodinny dim o uzitné plose
158m2 s pozemkem o celkové ploSe 1387 m2 v Décin€ - Folknafe. Nemovitost se
nachédzi v klidné a vyhleddvané lokalit¢ na samém konci zastavby s vyhledem do
zelené. Pokud Vas 14ka klidné bydleni s dostatkem zelené a pfitom v blizkosti
centra Dé&Cina, tak je tato nemovitost pro Vds idedlni. Nabizi pohodlné bydleni s
krdsnym pozemkem, dostatkem soukromi a loukami pifimo u pozemku. Dim
samotny prosel v roce 2010 castecnou rekonstrukci zatepleni fasady, nova plastovdl
okna, novd kanadské Sindel na stieSe a rozvod elektfiny vyjma 2 mistnosti v 1.
patie. V piizemi domu je prichozi chodba se vstupem do ulice i na zahradu,
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kuchyné, pokoj, velky S$pajz, koupelna a WC, kotelna, vstup do sklepa a gardz o
velikosti 35 m2. V 1. patfe se nachdzi dva pokoje na levé stran¢ a dalSi dva pokoje
s kuchyni a koupelnou na pravé strané. Déle je zde vstup na pochozi ptidu. U domu
je druhd gardz (popt. dilna a ze zadni strany domu kilna k uloZeni néfadi a
vybaveni. K vytdpéni slouZi radidtory s kotlem na pevnd paliva. Voda je Cerpana ze
studny a odpady svedeny do septiku. K domu néleZi rozlehl4 zahrada s ovocnymi
stromy a moznosti posezeni. Vzhledem k mistu, velikosti domu i rozlehlému
pozemku na konci zdstavby s minimem soused a pfitom v blizkosti centra mésta se
jednd o velmi zajimavou nabidku. V piipad¢ z4jmu Vam zajistime velmi vyhodné
financovani této nemovitosti nasim hypotécnim specialistou. Pro vice informaci
nebo domluveni prohlidky volejte makléti 7 dni v tydnu.

Pozemek: 1 387,00 m?
UZitna plocha: 158,00 m?
Zastavéna plocha: 212,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha a lokalita - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace - lepsi 0,95
K5 Celkovy stavebné technicky stav - lepsi 0,85 Zdj: w.srealit o ok 2025
K6 Vliv pozemku a ptislusenstvi - srovnatelné 1,00 ' o
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 0,90

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 09/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 099 000 158,00 25 943 0,62 16 085

Nazev: Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 796 m2

Lokalita:
Popis:

Ustecky kraj, D&¢in, Dé&&in II-Nové Mésto

Nabizime k prodeji rodinny diim v klidné ¢asti DéCina, ktery se nachdzi v atraktivni

lokalit¢ s vybornou dostupnosti Skol, parkd a dalSich atrakci pro déti. Dam
disponuje Ctyfmi prostornymi pokoji a dvéma kuchynémi. Dvé podlazi poskytuji
dostatek prostoru pro pohodlny rodinny Zivot. Od prvni chvile vds zaujme
prostornd zahrada, idedlni pro détské hry, rodinné oslavy nebo péstovani vlastnich
bylinek a zeleniny. Soucésti zahrady je také ovocny sad a zahradni domky, které 1ze
vyuzit jako herny ¢i utulnd utoCiSt€¢ pro malé dobrodruhy. Dim déle nabizi
venkovni terasu a zimni zahradu v prvnim patie. Dvé kuchyné umoznuji pohodlnou|
piipravu jidel pro rodinu i hosty. Dim je v obou patrech kompletné¢ zafizen|
nabytkem, coZ umoZznuje jeho okamzité vyuZziti k bydleni. Z prosklené verandy
vstupujete do schodistové haly, odkud je piistup do spize, sklepa, kuchyné a
loZnice. Centralni poloha schodisté pokracuje i do horniho patra, kde se nachédzeji
dva pokoje, kuchyn¢, koupelna, samostatnd toaleta, vstup do zimni zahrady a na
pidu. Dim je situovdn na mirném svahu orientovaném na jihovychod, takZe vétsSina
mistnosti je po vétSinu dne zalita pfirozenym svétlem. Soucasti domu je samostatnd)
gardZ a moznost parkovéani ptimo pfed domem, coZ oceni zejména rodiny s vice]
automobily. V blizkosti se nachdzi bezproblémové silni¢ni spojeni a zastavkal
MHD, coZ usnadiuje kazdodenni dojizdéni do price i do Skoly. Dalsi vyhodou této
nemovitosti je zahrada o rozloze cca 920 m2, kterd spolu se sklepem o plose 45 m2,
poskytuje dostatek tlozného prostoru pro rodinné potieby i détské hracky. Topent je
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zajisténo plynovym kotlem, ktery ohiiva jak teplou vodu, tak dstfedni topeni. Dim|
je napojen na kanalizaci a zdsobovan obecnim vodovodem, coz zajistuje komfortni
bydleni se vS§emi inZenyrskymi sit€émi. Tento dim je idedlnim mistem pro rodinu s
détmi, kterd oceni nejen prostornost, ale predevsim klid a bezpeci této lokality. V]
piipadé zdjmu o prohlidku nas nevéhejte kontaktovat.

Pozemek: 796,00 m>
UZitna plocha: 135,00 m?
Zastavéna plocha: 64,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny - nabidkova cena

K2 Velikosti objektu - mensi

K3 Poloha a lokalita - srovnatelnd

K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace - lepsi
K5 Celkovy stavebné technicky stav - lepsi

K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi - srovnatelny

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi
Cena [K¢] Uzitna plocha
k 08/2025 [m?]
4 700 000 135,00

K&/m?
34 815

Jedn. cena

0,85
0,85
1,05
0,95
0,80
1,00

0,85
Celkovy koef.
Kc
0,49

Zdroj: www.sreality.cz, rok 2025

Upravena j. cena
[K&/m?]
17 059

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 184 m2, pozemek 1336 m2
Ustecky kraj, D&in, Dé&&in IV-Podmokly, Skrabky
Rodinny diim se zahradou v obci Skrabky — idedlni i pro dvougeneraéni bydlent
Nabizime k prodeji rodinny dim z roku 1924, ktery stoji na pevnych kamennych|
zakladech a nabizi Siroké mozZnosti vyuziti. Diky své dispozici se dvémal
nadzemnimi podlazimi a dalSim podkrovnim prostorem je vhodny nejen pro
klasické rodinné bydleni, ale i pro pohodlné dvougeneracni souziti. V ptizemi (1.
NP) je k dispozici obytnd plocha cca 43 m2 doplnéna o technické zazemi. V patie]
(2. NP) najdete obytnou plochu pfiblizn¢ 60 m2 se tfemi pokoji a koupelnou. Navic
je zde podkrovi s moZnosti vytvofeni dalSich cca 50 m2 uZitného prostoru. Celkovd
obytnad plocha domu ¢ini 103 m2. Na pozemku o vyméfe 1.336 m2 se nachdzi
gardz, dievénd kolna a prostornd zahrada o vice nez 1.100 m2, kterd nabizi dostatekl
mista pro relaxaci, zahradnieni nebo stavbu bazénu. Diim je napojen na elektfinu,
vodovod a plynovod, odpad je feSen septikem. Vytdpéni zajiStuje plynovy kotel
doplnény krbem s vyménikem. Stiecha s taSkovou krytinou je ptiblizné 25 let stard,
kominy jsou vlozkované. Hlavni pfednosti a vlastnosti: je zde moZnost pohodlného
dvougeneracniho bydleni - celkovd plocha pozemka 1.336 m2 se zahradou pies|
1.100 m2 - gardz a dalsi vedlejsi stavby - velmi oblibena a klidné lokalita -
potencidl k rozsifeni obytné plochy v podkrovi Lokalita D&¢in — Skrabky Obec
Skrabky patii mezi velmi oblibené ¢asti Dé&Eina — nabidne vam klidné bydlent
v zeleni, a pfitom jste béhem nékolika minut v centru meésta, a to pohodIné na oba)
biehy Labe. DéCin je navic méstem s plnou obCanskou vybavenosti, historickym
zamkem a krasnymi vyhlidkami na labské udoli. Za jeho humny se pak otevird
svétové prosluly ndrodni park Ceské Svycarsko, ktery je lakadlem nejen pro turisty,
ale i pro kazdodenni vyziti mistnich obyvatel. Pokud vés tato nemovitost zaujala aj
zaroven potiebujete prodat svou soucasnou, rddi vam piipravime nabidku na jeji
okamzity vykup, nebo vdm obratem pomtiZeme s prodejem.
1 336,00 m?
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UZitna plocha: 184,00 m?

Zastavéna plocha: 103,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny — nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu — vétsi 1,05

K3 Poloha a lokalita — srovnatelna 1,00 Pl

K4 Provedeni a vybaveni, sité a komunikace — lep$i 0,95 Zdroj: www.sreality.cz, rok 2025

K5 Celkovy stavebné technicky stav — lepsi 0,85

K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi — lepsi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — lepsi 0,85
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5 500 000 184,00 29 891 0,58 17 337
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 16 085 K&/m?
Priimérna jednotkova porovndvaci cena 16 827 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 17 337 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 16 827 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 168,96 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 843 090 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny €.p. 1244, Riegrova 7, Dé€in II-Nové Mésto 1 914 063,90 K¢

2. Pozemky zast. plochy a zahrady 1 388 745,- K¢

3. Porosty dle pokryvné plochy 8 023,90 K¢
Celkem zjiSténd cena: 3 310 832.80 K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 310 830,- K¢

slovy: Tti miliony tfi sta deset tisic osm set tficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3 310 830 K¢

slovy: Tti miliony tfi sta deset tisic osm set tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Porovnani podle cenovych tdaju dosaZenych v KN

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dtm 1244/7 3311 380,10 K¢
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Déc¢in II-Nové Mésto 2920 811,50 K¢ **
3. Hodnota pozemki
3.1. Cena pozemkl srovnatelnd s oceniovaci vyhldSkou + vécna stavby 1 388 745,- K¢

Porovnani podle ddaji vedenych v databazi Valuo.cz

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto 2754 723,80 K¢

Porovnani podle ddaji z cenovych nabidek realitnich kancelaii
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim ¢.p. 1244, Riegrova 7, Décin II-Nové Mésto 2 843 089,90 K¢
Porovnavaci hodnota vybrana ** *2 920 810 K¢*
Vécna hodnota 4700 125 K¢
z toho hodnota pozemku 1 388 745 K¢
Obvykla cena domu &.p. 1244, 2 900 000 K¢

Riegrova ul. 7, Dé¢in II-Nové Mésto

slovy: Dva miliony dev¢ét set tisic K¢

Silné stranky a pozitivni vlivy

MensSi rodinny, krajni fadovy z dvojdomku v preferované lokalit€¢ DéCina II-Nové Mésto. Dobra
dostupnost z komunikaci centra obce, bez hluku a prachu z dopravy. Na okraji rozsiteného centra
obce. Napojeni na veskeré inZenyrské sité¢ obce vCetné kanalizace a plynu. Blizko k zastdvce
autobusu MHD a néadrazi DéCin vychod a veskeré komplexni vybavenosti odpovidajici velikosti
obce p&sim zpisobem. MoZnost stfesni nastavby s lepSim odvodnénim sklonité stfechy a zlepSeni
tepelnych parametrt zastteseni. (ptipadné FVE na stfese)

Slabé stranky a negativni vlivy

Dtim s plochou stfechou a zdény z klasickych materidli, obvodové zdivo z cihel nebo jinych

materidli, plynosilikdtovych tvarnic, dim bez zatepleni stén obvodového plasté a ploché stifechy
pouze ze Zivi¢nych svafovanych past na Skvarovy nasyp doplnény deskami EPS/PUR. Venkovni
omitky z ptivodniho biizolitu, vyplné otvora dievéné, okna zdvojend nebo dvojitd bez obnovy
natéra. Ostatni provedeni dle popisu podle konstrukci a vybaveni z ndkladového zpiisobu ¢lenénd,
poptipadé odhadnuté zmény vzhledem k delSi dobé€ bez bydleni po rodi¢ich soucasnych
spoluvlastnikti. Tedy spiSe ve snizeném standardu starSich uZivatell s jejich niz§imi pozadavky na
bydleni.

V minulosti byla provedena prohlidka pouze ¢astecné; za soucasnych spoluvlastnikii umoznéno
pouze z vnéjsiho ohleddni. Stav se v dobé provedeni mistniho Setfeni vné nezménil - opadané
omitky kolem plechovani a pii styku s terénem a u vchodovych dvefi, praskliny omitky v misté
prekladi oken. Nelze zjistit posSkozeni vnitinitho vybaveni a povrchd, systémi a rozvodi a napojeni
na zdroje, nebo déle bez provozu budovy domu spoluvlastniky.

Znalecky posudek muze byt upiesnén po zptistupnéni nemovitosti, které povinni blokuji a
neumoznili.
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Komentar znalce ke stanoveni vysledné ceny

Obvykld cena nemovitych véci pozemku, jehoZ soucasti je rodinny ditm nedaleko klidné ¢asti obce
a pod okresni nemocnici je stanovena v odpovidajici vysi cca 2.900.000,- K¢. Stav objektu
vzhledem k dob¢ a zptisobu vystavby, Statn{ statek, svépomoc a nepfili§ odborné s provedenim a s
vyuZzitim ptivodné moznych technologii a dostupnych materidlu 70-80 let minulého stoleti bude
ziejme k celkové rekonstrukci nebo se predpokladaji vyssi ndklady na stavebni dpravy. Konstrukce
dlouhodobé Zivotnosti v dob¢ prohlidky by mély byt vyuZzitelné. Prvky kratkodobé Zivotnosti a
vybaveni pifed vyménou, jsou i mordln¢ zastaralé, provedeni k obdobi zahdjeni uzivani v uvedeném
obdobi pted obdobim zmény, rokem 1989 (1980).

Vzhledem k soucasnym cendm stavebnich pozemku a zasitovani je v cen¢ nemovité véci hodnota
pozemku cca 1.300.000,- K¢. Hodnota v sou€asnosti neuzivaného domu ve stavu bez alespon bézné
udrzby po odecteni pozemku je do 1.600.000,- K¢ (vyZaduje dodatecnou prohlidku, kontrolu stavu
a funkcCnosti interiéru).

5. ZAVER OCENENI

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je pro potieby zadavatele, urit k datu mistniho Setfeni aktudlni obvyklou cenu
nemovitych véci a jejich piisluSenstvi v ndvaznosti na vyhotoveny znalecky posudek z 01/2018, kdy
doslo ke zmén¢ poptavky a nabidky i téchto, ale hlavné kvalitné€jSich nemovitosti, a tim i ke zvySeni
celkovych obchodovanych cen na soucasném realitnim trhu.

Ocenéni nemovité véci doplnéno o nové skuteCnosti a o zajiSténé nové podklady, soucasné s
novym vybérem srovnatelnych nemovitych véci ze souasného obdobi a z vice mn¢ dostupnych
zdroju.

Pokud zdkon o ocetiovdni majetku nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou. Nemovité véci jsou hmotnym majetkem. Obvyklad cena NV vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim s objekty obdobnych parametrii
vzhledem k provedeni a lokalité. K porovnani jsou vybrany srovnatelné predméty meétitelnych
vlastnosti s vlivem na hodnotu, porovnavacimi koeficienty Ki

Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisSténa.

Cena urcend je stanovend vybérem z porovnani ve vysi 2.900.000,- K¢ z ¢ehoZ je i odvozena a
odhadnuta cena pozemkii zastavéné plochy a zahrady ve funkénim celku cca 1.300.000,-

Obvykla cena urcena 2900 000 K¢

slovy: Dva miliony devét set tisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Bez dalSich podminek spravnosti zavéru, k vysi uréené ceny, piipadné dalSich skute¢nosti
sniZujicich kone¢nou cenu nebo piesnost ocenéni
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Dalsi odpovédi na otazky zadavatele - samostatné vyjmenované prisluSenstvi domu:

jsou predevsim venkovni dpravy v ¢lenéni - kovova vratka a vrata, vstup na predloZzené betonové
schodiste, oploceni plaiikové na ocelové sloupky, vrata déli chodnik a zpevnény piistup podél boku
domu a dozadu na zahradu provedeny ze zdmkové dlazby prorostlé vegetaci a zvlnéné plochy s
obrubniky, plastovy/zdény pilit s jiSténim elektro piipojky a HUP uzavéru plynu v lici oplocent,
pletivové oploceni hranic zahrady, mezi t€émito fadovymi domy nerealizovano, opérna zidka hrany
pozemku k pergole z kamene a betonu, zastfeSena dievénd pergola pro odstaveni OA za domem
pred ,,gardzi”, ptipojky vodovodu, kanalizace, plynu, elektro a moZnosti sdélovaciho pfipojent,
piipadn¢ dratového internetu. Bez vedlejSich staveb a piistreski

Zavady zavazné a branici vyuziti rodinného domu k trvalému bydleni z vnéjSiho ohledani
nebyly zjistény.

Drobné opravy omitky malého rozsahu pod oplechovanim spoju a zatékani, propsané pieklady s
trhlinou v nadpraZzi okna/oken. VéEtsi trhliny levého osténi otvoru vstupnich dveti. Opadavajici
keramicky obklad zadniho soklu. Bo¢ni sténa opatfena marmolitem - mozaika strukturdlni s G¢inky
vedoucim k odstranéni opadaného soklu a vlhkosti. Okna nejsou dlouhodobé€ udrZzovany potfebnymi

obnovovacimi nétéry, ¢i jiZz ureny k celkové vyméng.

Tyto zavady v ptipad¢ funk¢nosti vnitiniho vybaveni a stavu rozvodl vodovodu, topeni, elektfiny a
plynu, opravy omitek budou malého finanéniho rozsahu. Odhaduji ¢astku za realizaci stavebnich
uprav, opravy v celkové vysi ceny do 15.000,- K¢.

Ostatni vady a zdvady se mohou doplnit po zpfistupnéni interiéru nemovité véci. Stav a zdvaznost
posSkozeni bude sméfovat ke stavebni upravé s doplnénim nebo vyménou nefunkéni ¢asti. V piipadé
fesit neuzZivanou nemovitost a postupy oprav ke zprovoznéni, tpravy za nedostatecné provadénou
pruabéznou a béznou udrzbu, po odstranéni vad a omezeni ke stavu umoZznujici trvalé bydleni v

mens$im rodinném domé — dle pozadavkl vydraZitele.

Pro dalsi postup piipadného vydrazitele se standardn¢ uplatni a postupuje od oprav, ipravy dle
stavu konstrukei a prvki s delsi a dlouhodobou Zivotnosti (tj. zdklady, stfecha, schodisté, svislé a
vodorovné konstrukce), jako v piipadé ¢asového harmonogramu nové stavby, v podstaté ¢innosti
vedené 1 v poradi jednotlivych poloZzek ndkladového ocenéni, kdy se schodiSté posune za prvky
dlouhodobé Zivotnosti dopiedu a dpravy vnitinich a vnéjSich povrchil za rozvody a instalace.

Stav stfechy, z hlediska proteceni a izolace proti vod¢ a jeji zatepleni, v provedeni jiZ z plast. folie
nebo modifikovanych Zivi¢nych past k zamezeni zatékani v predpokladaném horizontu alespon
dalsi Zivotnosti 30 rokti; ddle provéfit obvodovy plast’ a stropy; stabilita stropni konstrukce bez
nasledkt z mozného proteceni, zatepleni stén a podlah, ovéfeni stavu a stabilita schodiSté a zdklada
véetné izolace proti zemni vlhkosti. Nasleduji vymény vyplni otvorti oken a dveii sou¢asného
standardu a dale femeslné prace na konstrukcich které se méni vicekrat po dobu Zivotnosti stavby
(opotiebeni i moriln{) rozvodech vedent a instalaci, topenf a zdroje UT a TUV; dile povrchové
upravy a dokoncovaci prace s montazi vybaveni a zaf. predméty, keramické obklady a pochozi
VIStVy.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, hodinova sazba znalce.
Znalecné uctuji dokladem €. 1442/2025.
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SEZNAM PRILOH OCENENI

pocet stran A4 v piiloze:

v v 2

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢, 1531, k.. Dé€in, Décin II-Nové Mésto 5

Kopie katastrdlni mapy, k.d. a obec DéCin

Ortomapa oblasti

Letecka mapa ¢ésti obce

Povodiiovd mapa obce, vrstevnice, inZzenyrské sité

Situace na map¢ obce

Archivni dokumentace z archivu Sti DéCin (stavba r. 1978)
Fotodokumentace rodinného domu ¢.p. 1244, ul. Riegrova 7
Cenové udaje z katastru nemovitosti, dosazené soucasné ceny

Fotodokumentace domu z Valuo.cz

Fotodokumentace domil z realitni nabidky
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Vypis z katastru nemovitosti LV &, 1531, k.. Dééin, str. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.058.2025 13:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro téel: Provedeni exekuce, &j.: 114EX 327/17 pro Kominkové Zuzana, Mgr. -
soudni exekutorka
Okres: CE0421 Décin Obec: 562335 Da&éin

Kat.dzemi: 624926 Décéin List wlastnictwi: 1531

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdter Podil
Vlastnické prdvo

Loudat FrantisSek, Pribram B0, 40502 Vernerice T720506/6077 1/2

Sindelarova Lenka, Teplicka 21/16, Dé&éin IV-Podmokly, 676218/0172 1/2

40502 Dé&éin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zplisob ochran
B43/1 75 zastavéna plecha a rozsihlé chranéné
nadvoii Gzemi
Soufdsti je stavba: Dééin II-Nové Mésto, &.p. 1244, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: B43/1
B44 600 zahrada rozsadhlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zipisu

C Vécna prava zatéfZujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
v rozsahu geometrického pléanu &.994-2161/1990
Oprdvnéni pro
Parcela: B843/2
Povinnost k
Parcela: B44

Listina Smlouva RV 487/1991 o vzniku vécného bfemene ze dne 11.1.1991, reg. dne
7.4.1992,
POLVZ:16/1993 £-1400016/1993-502
Pofadi k datu podle pravni dpravy udéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave exekutorské podle § 73a exekucniho Fadu
k zajidténi pohledavky:
Existujiei, ve wysSi 1.600.000,-Ké s pfislusSenstvim.
Oprdvnéni pro
LXR consulting s.r.o., Javorova 1858/45, Kobylisy,
18200 Praha 8, RC/ICO: 24120898
Povinnost k
Parcela: 843/1, Parcela: B44

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskéhe zastavnihe prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Vyskov - Mgr. Zuzana Kominkova &.j. 114 EX-356/2017 -15 ze
dne 31.10.2017. Pravni moc ke dni 08.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
06.12.2017 12:28:36. Zapis proveden dne 28.12.2017.

v-5675/2017-502

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné povinného Exekutorského ufadu Vyskov - Mgr.
Zuzana Kominkova ¢.3j. 114 EX-327/2017 -219 ze dne 23.09.2024. Pravni moc ke dni
23.10.2024. Pravni uéinky =zapisu k ockam#iku 11.11.2024 14:45:42. EZapis proveden
dne 13.11.2024; uloZenc na prac. Décéin

£-3993/2024-502

ostl jsou v fzem
Katagtralni tifa

im obvodue, ve kierém vyko
pro Ustecky kr
strana 1

ivd gtatni sprivu kata

tastralni pracovidté DEéin, kod
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢, 1531, k.ia. Décin, str. 10

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.058.2025 13:15:02
Okres: CZ0421 Dé&&in Obec: 562335 Dé&éin
Kat.dzemi: 624926 D&&in List wlastnictwi: 1531
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rfadé

23151

844 600

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni iifad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovisté D&3in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotovena: 19.08.2025 13:39:52
Cesky 0OFad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihc zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pFi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrand osobnich tdaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

ostl jsou v Gzemnim obvodwe, we kierém vykondvd stdtni spravu kata
Katastralni afad pro Ustecky kr

i, Katastralni pracoviité D&E&in, k
strana 10
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Seznam nemovitosti na LV ¢. 1531, k.. Dééin

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1531
Katastralni dzemi: Décin [624926]

Vlastnici, jini opravnéni

tnickeé pravo Padil

Loudat Frantiiek, Piibram 80, 40502 Vernefice 1/2

Sindelarova Lenka, Teplicka 21/16, Dééin IV-Padmokly, 40502 Défin 1/2
Pozemky

Parcelni dislo

B43/1; soudasti pozemku je stavba
844

Stavby

Ma LV nejsou zapsany 2adné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana zadnd prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastrdlni afad pro Ustecky lraj,
Katastralni pracovisté Décin®

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.08.2025 11:00.

2 2004 - 2025 Cesky O Verze 674 b0 (wwwe] B Bss
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Informace o pozemku zast. plochy jehoZz soudasti je dim ¢.p. 1244 ul. Riegrova 7

Informace o pozemku

| Parcelni isla: B4z
Obec: Dédin [562335]cf
Katastrdlni Gzemi: Didin (624576
Cislo Lv: 1531
Ahprmdra [ml): 75
Tyl parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapavy list: Dk
Urceni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
| Druh pozemiu; zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

| Budova s dislem popisnym: Décin lI-Move Mésto [407232]5; £ p. 1244; rodinny dam
Stavba stoji na pozemku: p. & 84311
Stavebni objekt: &p 1284 F
Ulice: Riegrovat

_Al:lresnimista: Rlegrona 1244/70F

Vlastnici, jini opravnéni
Loudat Frantisek, Pfibram 80, 40502 Vernefice 142

Sindelarova Lenka, Teplicka 21,16, Décin IV-Podmakly, 40502 Décin 142 |

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsdhlé chrinémé Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava
| Ty
Zistavni pravo exekutorské podle & 73a exekudniho fadu

Zastavni prave z rezhodnuti zdravotni pajidtovny

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitasti

Mafizeni exekuce - Sindelarova Lenka

Zahdjeni exekuce - Louddt FrantiSek

ZFahdjeni exekuce - Sindeldrova Lenka

Zavazek neumoinit zapis noveho zast. prava namisto stareho
| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

R PR B e "
« Rizeni, v ramci ktervch byl k nemovi in cenowy udaj (celkem (

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti €R vykondva Katastrilnl Gfad pro Ustecky kral, Katastedlnl pracovigté Déine

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 24082025 1100,

© 2004 - 2025 Cosky disd sembmericky § katastriinict Verze 6.7.4 b0 [wwwe] B ass
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Informace o pozemku zahrady ve funkénim celku

Informace o pozemku

. Parcelni &islo: B4
Obec Dédin [562335]cF
Katastralni tzemi: Détin [624926]
Cisla LV: 1531
Wyméra [m?]: 500
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: D
Ureni wyméry: Ze soutadnic v S-ITSK
Druh pozemku: zahrada

Wlastnici, jini opravnéni
tnické pravo Padil
Loudat Frantifek, Plibram B0, 40502 Vernefice 142

Sindelirova Lenka, Teplickd 21716, Dédin IV-Podmokly, 40502 Déén 142

Zplsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné dzemi

zemédeisky pldni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Typ
Végné bfemeno chilze a jizdy
Zastavni pravo exekutorske podle § 73a exekucniho fadu

| Zastavni pravo z razhednuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy
T ==
Exekucni prikaz k prodeji nemavitosti
Mafizeni exekuce - Sindelarovd Lenka
Zahdjeni exekuce - Loudat Frantitek
Zahajeni exekuce - Sindelarova Lenka
Zavazek neumoinit zapis novéha zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit z3st. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dlub

-] 1 1
¥ Rizeni, v ramei kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy Gdaj {celken

Nemovitest je v tzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemeovitosti CR vykondva Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilng pracovidté Dadine

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 24.08.2025 11.00.

@ 2004 - 2025 Lesk ifad jermdmEficky 3 katastralnict Verze 674 B0 (W] ELESS
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Ortomapa oblasti s domem ¢.p. 1244, Riegrova 7
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Y

Letecka mapa &asti obce — Décéin II-Nové Mésto




Povodiiova mapa obce-odstup Labe a Plou¢nice
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v w2

Vrstevnice Dééin II-Nové Mésto, stoupajici svah zahrada 2-2,5 m
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Piipojky rodinného domu &.p. 1244, ul. Riegrova 7
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Situace na mapé obce, diim s pozemkem
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Situace na mapé obce, Décin II-Nové Mésto, dole Dé¢in I k Labi

I
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Nz Nz

Situace na mapé obce, centra obce DéCin I a Dé¢in IV-Podmokly

- 44 -



Pidorys 1.PP domu ¢.p. 1244, ul. Riegrova 7

vestavéna kratka garaz
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Pohled ¢elni od komunikace, vstup do 1.NP z piedlozeného schodisté, ul. Riegrova
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Pohled zadni od zahrady z p.¢. 844, k.i. Dé¢in




Pohled na dvojdomek spodni &.p. 1244/7 (Loudat)
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Pohled na dvojdomek horni od ¢.p. 1244/9, Riegrova ul.
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Fotodokumentace od ul. Riegrova, dum &.p. 1244/7
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Fotodokumentace ze zahrady
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Zahrada a venkovni dipravy, prisluSenstvi
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DalSsi foto a poskozeni, bo¢ni pohled horni od ul. El. Krasnohorské k nemocnici
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Cenové udaje z katastru nemovitosti, dosaZené ceny, oznaceny vybér

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 3.08.2025 12:15

Okres: CZ0421 Décin Obec: 562335 Décin
Kat. dzemi: 624926 DEEin

Pozemek: 1033, LV 1067 Soucasti je stavba: D&tin ll-Nové Mésto, £.p. 866, rod.dim
Cena za nemavitost/skupinu nemovitosti 13.490.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 16.05.2024. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 31.05.2024 11:37:56. Zapis = V-2205/2024-502
proveden dne 25.06.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 1033, LV 1067 Soucasti je stavba: Dé€in ll-Nové Mésto, &.p. 866, rod.dim; 1034/1, LV 1067;
1034/2, LV 1067
Cena za nemovitost/skupinu nemovwitosti 10.300.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 12.11.2021. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 24.11.2021 08:05:00. Zapis  V-6152/2021-502
proveden dne 15.12.2021.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zépisu podie listiny

pozemky: 1033, LV 1067 Soucasti je stavba: DéEin [I-Nové Mésto, £.p. 866, rod.dim; 1034/1, LV 1067;
1034/2, LV 1067
Pozemek: 10761, LV 771 Soucésti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, €.p. 1103, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemowitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena fako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 05.06.2023. Pravni d€inky zdpisu k okamZiku 24.07.2023 08:00:55. Zapis  V-2922/2023-502
proveden dne 15.08.2023.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okaméiku zapisu podie listiny
pozemky: 1076/, LV 771 Soucasti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, €.p. 1103, rod.dim; 1076/2, LV 771
Soucasti je stavba: bez €pfce, garaz; 1077/1, LV 771; 10772, LV 771 Soucdsti je stavba: bez
Eplée, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 05.12.2022. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 19.12.2022 22:30:11. Zapis  V-5662/2022-502
proveden dne 10.01.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 1076/, LV 771 Soucasti e stavba: Décin ll-Nové Mésto, €.p. 1103, rod.dim; 1076/2, LV 771
Soucasti je stavba: bez Eplée, garaZ; 1077/, LV 771; 1077/2, LV 771 Soucésti je stavba: bez
Eplée, garai
FPozemek: 1090, LV 775 Soucasti je stavba: DE&E€in ll-Nové Mésto, &.p. 1159, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovwitosti 4.490.000,00 CZK

Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 21.02.2025. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 04.03.2025 11:03:56. Zapis = V-949/2025-502

proveden dne 26.03.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zépisu podie listiny

pozemky: 1090, LV 775 Soucasti je stavba: D&&in ll-Mové Mésto, E.p. 1159, rod.ddm; 1091, LV 775
Pozemek: 1175, LV 758 Soucésti je stavba: DéEin ll-Nové Mésto, €.p. 950, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 6.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 03.03.2023. Pravni d€inky zdpisu k okamzZiku 15.03.2023 13:32:24. Zapis  V-1130/2023-502
proveden dne 06.04.2023.

Nemovitosti, u kteryeh doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: 1175, LV 758 Soucasti je stavba: Dé€in ll-Nové Mésto, €.p. 950, rod.dim; 1176, LV 758
Pozemek: 1334, LV 60 Soucasti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, €.p. 821, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 1.800.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podkiad z&pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 29.01.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku 23.05.2025 10:20:45. Zapis  V-2114/2025-502
proveden dne 17.06.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 1331/3, LV 60; 1334, LV 60 Soucasti je stavba: D&&in ll-Nové Mésto, €.p. B21, rod.dim; 1335H,
LV 80; 1336/1, LV 60

Pozemek: 1564, LV 833 Soucasti je stavba: Décin ll-Nové Mésto, €.p. 1010, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.000.000,00 CZK
Vyhotovil: VPUSER Cesky fad zemdmZFicky a katastrdlni - ScD 23.08.2025 12:15
strana 1
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 3.08.2025 12:1%5

Okres: CZ0421 Décin Obec: 562335 Décin
Kat. dzemi: 624926 D&Ein

Listina, ktera je piifazena fako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 04.09.2024. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 11.09.2024 10:18:56. Zapis = V-3569/2024-502
proveden dne 03.10.2024.

Nemovitosti, u kterych dosio spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 1561/13, LV 833; 1564, LV 833 Soucdsti je stavba: Dé€in ll-Mové Mésto, &.p. 1010, rod.dim;
1566, LV 833
Pozemek: 1726, LV 823 Soucasti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, &.p. 1077, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 450.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena fako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 20.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.02.2025 11:26:47. Zapis  V-762/2025-502
proveden dne 14.03.2025.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: 1726, LV 823 Soucasti je stavba: Dé€in ll-Nové Mésto, €.p. 1077, rod.dlm; 1727/1, LV 823;
172712, LV 823; 1728, LV 823; 3095, LV 1445

Pozemek: 1772, LV 18 Soucasti je stavba: D&cin ll-Nové Mésto, €.p. 985, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.500.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 31.03.2025. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 10.04.2025 10:47:01. Zapis  V-1530/2025-502
proveden dne 05.05.2025.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoledné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 1772, LV 18 Soucésti je stavba: Dé&in Il-Nové Mésto, &.p. 985, rod.dim; 177311, LV 18; 177312,
LV 18 Soucasti je stavba: bez Eplie, garaz 177313, LV 18 Soucasti je stavba: bez &plte, garaz

Pozemek: 1861, LV 975 Soudcasti je stawvba: D&Ein ll-Nové Mésto, &.p. 1042, rod.dim
Cena za nemavitost/skupinu nemowitosti 1.770.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 25.07.2023. Pravni déinky zdpisu k okamzZiku 25.07.2023 12:31:55. Zapis  V-2945/2023-502
proveden dne 16.08.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 1860, LV 975; 1861, LV 975 Soudasti je stavba: Dégin |l-Nové Mésto, &.p. 1042, rod.dim; 1862,
LV 975
Pozemek: 1873, LV 733 Soutdsti je stavba: DE&Ein ll-Nové Mésto, &.p. 890, rod.diim
Cena za nemavitost/skupinu nemowitosti 2.400.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena fako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 15.01.2025. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 16.01.2025 11:19:27. Zapis = V-202/2025-502
proveden dne 07.02.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 1873, LV 733 Soucasti je stavba: Dégin ll-Mové Mésto, €.p. 890, rod.dim; 1874, LV 733
Pozemek: 1929, LV 6885 Soucdsti je stavba: D&Cin ll-Nové Mésto, £.p. 539, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.850.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena fako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 30.05.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.06.2025 12:30:49. Zapis  V-2607/2025-502
proveden dne 15.07.2025.

Nemovitosti, u kterych dosio spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 1929, LV 6885 Soucasti fe stavba: D&in ll-Nové Mésto, €.p. 539, bydleni

Cena za nemaovitost/skupinu nemovitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podkiad z4pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 14.08.2024. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 16.08.2024 10:31:58. Zapis  V-3219/2024-502
proveden dne 10.09.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 1930/4, LV 2082 Soucasti je stavba: Dé&in ll-Nové Mésto, &.e. 1509, garaz
Pozemek: 2056, LV 1625 Soucdsti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, £.p. 557, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemowvitosti 255.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena fako podkiad zapisu pro skupinu nemovitasti Cislo fizeni
Smilouva kupni &. 2023-0991/0MH ze dne 27.11.2023. Pravni O&inky zapisu k okamZiku V-4308/2023-502

28.11.2023 11:53:39. Zapis proveden dne 20.12.2023.

Vyhotovil: VPUSER - 5CD 23.0B.2025 12:15
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 23.08.2025 12:1%

Okres: CZ0421 Décin Obec: 562335 Décin
Kat. dzemi: 624926 D&Ein

Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zépisu podie listiny
pozemky: 2056, LV 1625 Soucasti je stavba: Déin lI-Nové Mésto, €.p. 557, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.000.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad 28pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 06.09.2022. Pravni G€inky zdpisu k okamZiku 13.09.2022 08:29:05. Zapis = V-4261/2022-502
proveden dne 04.10.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny

Pozemek: 851, LV 503 Soucasti je stavba: Décin ll-Nové Mésto, €.p. 1199, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.875.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena fako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni &. 174/2024/859863 ze dne 19.06.2024. Pravni a€inky zépisu k okamziku V-2750/2024-502

10.07.2024 15:31:44. Zapis proveden dne 01.08.2024.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: 851, LV 503 Soucasti fe stavba: D&&in l-Nové Mésto, &.p. 1199, rod.dim; 852, LV 503
Pozemek: 934, LV 1722 Soucasti je stavba: D&Ein ll-Nové Mésto, €.p. 544, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.960.000,00 CZK
Listina, které je piifazena fako podkiad z&pisu pro skupinu nemovitasti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 05.06.2025. Pravni d€inky zapisu k okamZiku 13.06.2025 11:24:59. Zapis = V-2481/2025-502
proveden dne 08.07.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zapisu podie listiny

pozemky: 934, LV 1722 Soucdsti je stavba: Dégin ll-Nové Mésto, .p. 544, bydleni; 935, LV 1722
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.819.618,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského Gfadu Praha 7 - JUDr.Filip V-1037/2021-502

Exner £.j. 151 EX-144/2019 -742 ze dne 09.02.2021. Pravni moc ke dni 26.02.2021. Pravni d€inky
zapisu k okamZiku 03.03.2021 15:06:00. Zapis proveden dne 25.03.2021.
Nemovitosti, u kterych dosio spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 934, LV 1722 Soucdsti je stavba: Dé&€in Il-Mové Mésto, €.p. 544, bydleni; 935, LV 1722

Vyhotovil: VPUSER - 8CD 23.08.2025 12:15
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Cenové udaje z databaze Valuo.cz
Rodinny diim Krasny Studenec ¢.p. 121 z Valuo.cz

Cena: 3 980 000 K¢
UZitnd plocha: 165 m*
Plocha predzahridky: m?

Zastavénd plocha: m®

Plocha pozembu: 2 901 m?

Adresa: Krisny Studenec 121, Décin, lj:.-m:kf kraj. Severozdpad, 40502, Ceskd republika

Prodej rodinného domu se zahradou v Krdsném Studenci — D&gin

Hiledite prostory rodinny dim s velkou zahradou a potencidlem pro rekonstrukei podle vlastnich predstav? Nabizime k prodeji
rodinny dim v krisné a Klidné lokalit¢ Krisného Studence, kiery svou dispozici a rozlohou oslovi jak rodiny, tak i nadience pro
zahradniCend &i seberealizaci v domé 8 dusi

Diim je téméf cely podsklepeny. md 2 funkéni podlaZi a podkrovi. Dim je dispozitné feSen jako 2+1 v piizemi a 4 obyiné mistnosti v
patie. coi poskyiuje dostatek prostoru pro komfortni bydleni. Pokoje jsou velké a vadusné, nabizeji pijemnou atmosféru a variabilitu
vyuiiti. K domu ndledi také zimni zahrada a terasa, které roziifuji obytny prostor a umoZiuji pifjemné posezeni po celV rok.

Technicky stav a moZnosti rekonstrukce
Diim je Cdstecné modemizovany — nd novou stiefni krytinu, oplechovini, okapy a plastovd okna. Jinak je viak v plvodnim stavu, se
starsimi rozvody a vyZaduje rekonstrukci dle viastnich potfeb a vkusu.

Wytapeni bylo fefeno kotlem na tuha paliva s moZnosti vyaZiti kebu a krbovych kamen pro dotdpéni.

Rozsihld zahrada a okoli

Welkym bonusem o nemovitosti je rozlehld zahrada o vymére 2 901 m2, kterd je mirné svafitd na jiini stranu a poskytije dostatek
slunecniho svitn. Na pozemku se nachdzi nékolik mendich staveb sklenikového typu a dostatek prostoru pro péstovind, relaxaci i chov
domiicich zvitat.

Diim je idedlni pro rodinny Zivot spojeny s praci na zahradg, ale také jako investi¢ni piileZitost pro ty, kiefi si chiéji vytvofit bydleni
podle viastnich predstav_

Cena ze dne: 21.22025 Délka inzerce: 46

Pozndimka K cené: 3 980 000 K& za nemovitost

Technicky stav: Pred rekonstrukci Pocet podladi:

Druh objekuu: Rodinny dim Parkovini:

Konsirukee: Cihlovi Poloha 50,763438N 14.164259E
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Foto rodinny dim Krasny Studenec &.p. 121
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Rodinny dum H¥bitovni ¢.p. 53, Folknare z Valuo.cz

Cena: 6 600 000 K&

UZitnd plocha: 180 m?

[Plocha predzahridky: 3 000 m’
(Zastavénd plocha: m®

|Plocha pozembu: 3 125 m?

Adresa: Hibitovni 53, Folkndfe, Détin, Ustecky kraj, Severozdpad, 40502, Ceski republika

Zprosifedkujeme vim prodej atypického rodinného domu se zahradou a 2 gardfemi na slunném misté v DéEné - Folkndfich. Diim se
nachdzi na jedinetném, klidném misté v dojezdové vadilenosti do centra mésta. Dispozicné je feSen jako 4+1 s moZnosti pldnf
vestavby. V piizemi domu je vsiupni veranda, kuchyh se spidi, velky obyvaci pokoj, chodba, WC, technickd mistnost a koupelna s
vanou, sprehovym koutem a WC. Do patra domu vede dievéné schodifte, zde je loZnice s balkdnem a 2 pokoje. Diim je kompletng
podsklepen, zateplen, je zde pridelna, sufdrna a daldi technické mistnosti. Stfecha je pokryia Sindelem, je v dobrém stavu, vvtipéni
centrilni plynovym kotlem. Na zahradé je kromé 2 garidZi dilna. kolna a dal3i dloZné mistnosti. Pozemek je z vE8i Gisti rovinny, 2&ist
svaZity. Pozemek lze rozdélit na 2 &dsti s moZnosti dalii vistavby. Cena nemovitosti je vieiné kompletniho pravaiho servisu, piipadné
zprosifedkovini hypotééniho dvéru je samozfejmosti.

Cena ze dne: 17.11.2024 Délka inzerce: 246

Pozndmka k cend: 6 600 000 K& za nemovitost

Technicky stav: Priimérny Potet podladi:

ﬁml: objekiu: Neuvedeno Parkovini:

konslrukce: Cihlovi Poloha SD_TEDGSSi‘J 14,246133E
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Foto rodinny dim H¥bitovni ¢.p. 53, Folknaie
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Rodinny dim, ul. Vevefi 75/13, Vaclavov z Valuo.cz

{Cena: 5 500 000 K&
|UZitnd plocha: 215 m*
[Plocha predzahridky: m®
|Zastavend plocha: m?

|Plocha pozembku: 394 m?

Adresa: Vevefi 75/13a, Viclavov, Chrochvice, Détin, Ustecky kraj, Severozapad, 40502, Ceska republika

Velmi dobfe dispoziéng fefeny a prostorny ditm se nachdzi v oblibené okrajové &dsti Détina v zistavbé rodinnyich domil. Z obyinych
mistnosti domu je krdsny vihled na Détin, obyiné prostory jsou bohaté prosvétleny velkymi okny.

Dispozici domu tvoii:

Prizemi: gard?, skladové prostory, dilna, kotelna s plynovim kotlem, hala s centridlnim schodiftém do 1. patra.

1. patro: oteviend dispozice obyvaciho pokoje s navazujici kuchyni a jidelnim koutem, z kuchyné vstup na prostorny balkon.
Samostatnd koupelna a WC.

2. patro: loZnice s balkonem. hlavni loZnice s Satnou, détsky pokoj, koupelna, WC.

Celkovi uZitnd podlahovd plocha 215 m2.

Driim je napojeny na vefejnd rozvod vody, kanalizace, elektfiny a plynu. Zastavénd plocha domu je 88 m2, zahrada 306 m2. Zastivka
MHD 250 m od domis. Hezké bydleni v blizkosti centra Dééina.

Cena ze dne: 26.7.2024 Délka inzerce: 229

Poznénﬁimiioeﬁé: 5 SI]D.[[.I] Kj: A NEMOVILOSE, VEelné pmv.ize: v&tr;é ]:m:mze

Technicky stav: Priimérny Potet pﬁdln:i._'.

Druh objekiu: Neuvedeno Parkovini:

Kenstrukee: SmiSend Poloha 50.766107TN 14.177652E
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Rodinny dim, ul. Hviezdoslvova 75/6, Chrochvice z Valuo.cz

(Cena: 3 450 000 K¢

|UFind plocha: 190 m?

Plocha predzahridky: 1 292 m?
Zastavénd plocha: m*

[Plocha pozemku: 1 563 m?

Adresa: Hviezdoslavova 75/6, Chrochvice, Déin, Ustecky kraj, Severozipad, 40502, Ceski republika

Rodinny domek s dvéma gardfemi a rozlehlou zahradou (1.292 m2) ve vyhleddvané zahradni ¢tveti zastavéné pouze rodinnymi domy,
v mésiské &dsti Déin VII - Chrochvice. Cdstetné podsklepeny diim se dvéma nadzemnimi podlaZimi z roku 1919 je dispoziéné felen
jako dvi bytové jednotky 2+1 . kaZdd s viastnim socidlnim zafizenim. Byty jsou piistupné z centrilnibo schodisté, které spojuje viechna
podlaZi od sklepa po pldu.

KaZdy byt mi samostainé méfeni spotfeby elekirické energie a zemniho plynu a viasind 2droj vytdpéni a ohfeva TUV. Diim je postaven
ze smiteného zdiva a od doby své existence byl jednon rekonstruovin.

InZenyrské sité: zemni plyn, elekirickd energie, voda, kanalizace.

Zahrada je mimé svaditd, pfeviZng travnatd s nékolika ovocnymi stromy. Orientovand je na jih a od mistnf komunikace ji clonf dim, co?
vyrazné zvyiuje pocit soukromi a klidu.

Technicky stav domu je mimé zanedbany, ale jde o poctivou stavbu s velkou zahradou v nddherné klidné lokalité s bezproblémovou
dostupnosti vedkeré obéanské vybavenosti.

Driim bude po prodeji k dispozici vystéhovany a zeela vyklizeny.

Cena ze dne: 6.11.2024 Délka inzerce: 98

Technicky stav: Pied rekonstrukci Potet podladi:

Druh objekiu: Neuvedeno Parkovini:

Konstrukee: SmiSend Poloha 50,757225N 14.184562E
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Cenové udaje z nabidky Sreality a ostatni RK
Rodinny diim Folknai‘e, Dé¢in z nabidky Sreality a RK

26.09.25 20045 Prode] rodinného domu 158 m?, pozemek 1387 m?, Détin - Dédin XXVIl-Folknafa « Sreality.cz

Prodej rodinného domu 158 m?, pozemek 1387 m?

Dé&gin - D&in XXVIII-Folknafe
4 099 000 K¢

Nabizime k prodeji samostatny, casteéné podsklepeny Prodejce
rodinny ddm o uZitné plose 158m2 s pozemkem o
celkové plose 1387 m2 v Déciné - Folknare.
Nemovitost se nachazi v klidné a vyhledavané lokalité
na sameém konci zastavby s vyhledem do zelené.
Pokud Vas 1aka klidné bydleni s dostatkem zelené a
pfitom v blizkosti centra D&¢ina, tak je tato nemovitost
pro Vas idedlni. Nabizi pohodiné bydleni s krasnym
pozemkem, dostatkem soukromi a loukami primo u
pozemku. Ddm samotny prosel v roce 2010 Molik reality
casteénou rekonstrukci zatepleni fasady, nova
plastova okna, nova kanadska Sindel na stfese a
rozvod elektfiny vyjma 2 mistnosti v 1. patie. V pfizemi
domu je priichozi chodba se vstupem do ulice i na Odkaz na inzerat:
zahradu, kuchyné&, pokoj, velky 5pajz, koupelna a WC,
kotelna, vstup do sklepa a garaz o velikosti 35 m2. V
1. patfe se nachazi dva pokoje na levé strané a dalsi
dva pokoje s kuchyni a koupelnou na pravée strané.
Déle je zde vstup na pochozi pidu. U domu je druha
garaz (popf. dilna a ze zadni strany domu kiilna k
uloZeni nafadi a vybaveni. K vytapéni slouzi radiatory
s kotlem na pevna paliva. Voda je cerpana ze studny a
odpady svedeny do septiku. K domu naleZi rozlehla
zahrada s ovocnymi stromy a moznosti posezeni.
Vzhledem k mistu, velikosti domu i rozlehlému
pozemku na konci zastavby s minimem soused( a
pfitom v blizkosti centra mésta se jedna o velmi
zajimavou nabidku. V pfipadé zajmu Vam zajistime
velmi vyhodne financovani této nemovitosti nasim
hypotécnim specialistou. Pro vice informaci nebo
domluveni prohlidky volejte makléfi 7 dni v tydnu,

Viadislav PoZivil
@& www.molikreality.cz

+420 739 351135
+420 739 351135

ladpoz@gmail.com

ir 4 % & i 55 (443)

& www.molikreality.cz

hitps:iwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-xxvii-folknare-(3281146444 12
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26.00.25 20:45 Erode] rodinnéha domu 168 m?, pozemek 1387 m?, Dégin - Détin XXVIIl-Folknafe « Sreality.cz

Celkova cena: 4099 000 K&

Prisluenstvi:

Stavba: Cihlova, V dobrém stavu, 2 podlai,
Atypicky, Patrovy typ objektu

Plocha: € Plocha pozemku 1387 m*
Uzitna plocha 158 m?
Zastavéna plocha 212 m*
Celkova plocha 200 m?
Zahrada o ploge 1175 m*

Ostatni: K nast&hovani inned

hitps:/iwww. sreality.czidetaillprodei/dumirodinny/decin-decin-uxvii-folknare-13281146444 212
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Rodinny dim Liberecka, Dé¢in II-Nové Mésto z nabidky Sreality a RK

26.09.25 21:40 Prode| rodinného domu 120 m?, pozemek 196 m?, Liberecka, Dédin - D&&in [l-MNové Mésto » Sreality.cz

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 196 m?
Liberecka, Décin - Décin lI-Nové Mésto

4700 000 Ké

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné ¢asti Décina, Pmdejce
ktery se nachazi v atraktivni lokalité s vybornou

dostupnosti £kol, park( a dalgich atrakci pro déti.

Dim disponuje étyfmi prostornymi pokoji a dvéma M Vyhradni zastoupeni
kuchynémi. Dvé podlazi poskytuji dostatek prostoru

pro pohodiny rodinny Zivot. w

Magr. Lukas Ernst

@ www.boreality.cz
5 ; z . p +420 725 808 080
Od prvni chvile vas zaujme prostorna zahrada, idealni

pro détskeé hry, rodinné oslavy nebo péstovani info@boreality.cz
vlastnich bylinek a zeleniny.

Soucasti zahrady je také ovocny sad a zahradni . .
BO! reality a finance

domky, které Ize vyuzit jako herny ¢&i ttulna Utocisté ¥

| e de e+ 415 (115
pro malé dobrodruhy. E'.' SR
Diim dale nabizi venkovni terasu a zimni zahradu v @ www.boreality.cz

prvnim patie. Dvé kuchyné& umoZiuji pohodinou
pfipravu jidel pro rodinu i hosty.

Odkaz na inzerat:

Didim je v obou patrech kompletné zafizen nabytkem,
coZ umoZfiuje jeho okamZité vyuZiti k bydleni.

Z prosklené verandy vstupujete do schodistové haly,
odkud je pfistup do spiZe, sklepa, kuchyné a loZnice.
Centralni poloha schodisté pokracuje i do horniho
patra, kde se nachazeji dva pokoje, kuchyné,
koupelna, samostatna toaleta, vstup do zimni zahrady
a na pldu.

Diim je situovan na mirném svahu orientovaném na
jihovychod, takZe vétsina mistnosti je po vétsinu dne
zalita pfirozenym svétlem.

Soucasti domu je samostatna garaz a moznost

hitps:fiwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-i-nove-mesto-liberecka/24593%0540 114
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26.09.25 21:40 Prode| rodinného domu 120 m?, pozemek 196 m?, Liberecka, Dééin - Dé&in [l-Nové Mésto « Sreality.cz
parkovani pfimo pfed domem, coZ oceni zejména
rodiny s vice automobily.
V blizkosti se nachazi bezproblémové silniéni spojeni
a zastavka MHD, cozZ usnadfiuje kaZdodenni dojizdéni
do prace i do Skoly.

Dalsi vyhodou této nemovitosti je zahrada o rozloze
cca 920 m?, ktera spolu se sklepem o ploge 45 m?
poskytuje dostatek uloZného prostoru pro rodinngé
potieby i détské hracky.

Topeni je zajisténo plynovym kotlem, ktery ohfiva jak
teplou vodu, tak ustfedni topeni. Dim je napojen na
kanalizaci a zasobovan obecnim vodovodem, coZ
zajistuje komfortni bydleni se vSemi inzenyrskymi
sitémi.

Tento diim je idedInim mistem pro rodinu s détmi,
ktera oceni nejen prostornost, ale pfedevsim klid a
bezpedi této lokality.

\ pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte
kontaktovat.

hitps:iwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumirodinny/decin-decin-i-nove-mesto-liberecka/2459350540
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26.09.25 21:40

Celkova cena:

Prislusenstvi:

Energeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

Ostatni:

Histarie:

Prode| redinného domu 120 m?, pozemek 196 m? Libereckd, Déein - Dé&in Il-Mové Mésto « Sreality.cz

4700 000 Ke

Zafizeno  Sklep o plose 45 m?®

Parkovaci stani  Garaz

Mimoradné nehospodarna, ¢.
264/2020 Sb.

Cihlova, Pred rekonstrukei, 2
podiazi, 4 pokoje, Patrovy typ
objektu

Vodovod: Vodovod

Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V, 3 faze

Jistic: 25A

Zdroj vytapéni: Plynovy kotel
Vytapéci téleso: Radiatory
Kanalizace: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Plocha pozemku 196 m?
Uzitna plocha 120 m#®
Zastavéna plocha 64 m?

Klidna ¢ast obce, Bydleni

rodinny dim zahrada, zahrada,
zimni zahrada, terasa, garaz

Rok kolaudace 1945

hitps:iwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-i-nove-mesto-liberecka/2459350540
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Rodinny diim ul. Arbesova, Détin IV-Skrabky z nabidky Sreality a RK

26.09.25 21:56 Prode| rodinmého domu 184 m?®, pozemek 1336 m?, Arbesova, Dé&in - D&tin IV-Podmokly + Sreality.cz

_ o R
Prodej rodinného domu 184 m?, pozemek 1336 m?
Arbesova, D&¢in - Décin IV-Podmokly

5500 000 K¢

Rodinny diim se zahradou v obci $krabky - idealni i Prodejce

pro dvougeneraéni bydleni
Lukas Trnka

Nabizime k prodeji rodinny dim z roku 1924, ktery . M Vyhradni zastoupeni
stoji na pevnych kamennych zakladech a nabizi Sirokeé !

% : i . T~ o o
moznosti vyuziti. Diky sve dispozici se dvéma @ wWww.remax-pro-vas.cz
nadzemnimi podlaZimi a dalsdim podkrovnim
prostorem je vhodny nejen pro klasické rodinné
bydieni, ale i pro pohodiné dvougeneraéni souZiti. lukas.trnka@re-max.cz

+420 731646 315

V pfizemi (1. NP) je k dispozici obytna plocha cca 43
m? dopinéna o technické zazemi. V patfe (2. NP)
najdete obytnou plochu pfiblizné 60 m* se tfemi @& www.remax-pro-vas.cz
pokoji a koupelnou. Navic je zde podkrovi s moznosti
vytvofeni daldich cca 50 m? uZitného prostoru.
Celkova obytna plocha domu &ini 103 m*,

RE/MAX Pro vas

Odkaz na inzerat:

Na pozemku o vyméfe 1.336 m? se nachazi garaz,
dfevéna kolna a prostorna zahrada o vice nez 1.100
m?, ktera nabizi dostatek mista pro relaxaci,
zahradniceni nebo stavbu bazénu.

Dém je napojen na elektfinu, vodovod a plynovod,
odpad je feden septikem. Vytapéni zajistuje plynovy
kotel doplnény krbem s vyménikem. Stfecha s
taskovou krytinou je pfiblizné 25 let stara, kominy jsou
vyvioZkované.

Hlavni pfednosti:

- moZnost pohodiného dvougeneracniho bydleni

hitps:fiwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-iv-podmokly-arbesoval/ 1379656524 1/4
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26.09.25 21:56 Prodej rodinného domu 184 m®, pozemeak 1336 m? Arbesova, Dédin - Détin IV-Padmokly » Sreality.cz

- celkova plocha pozemk( 1.336 m® se zahradou pfes
1100 m*®

- garaz a dalsi vedlejsi stavby
- velmi oblibena a klidna lokalita
- potencial k rozsifeni obytné plochy v podkrovi

Lokalita Dééin - Skrabky

Obec Skrabky pati mezi velmi oblibené &asti Dégina -
nabidne vam klidné bydleni v zeleni, a pfitom jste
béhem nékolika minut v centru mésta, a to pohodiné
na oba bfehy Labe. Décin je navic méstem s plnou
ob&anskou vybavenosti, historickym zamkem a
krasnymi vyhlidkami na labske udoli. Za jeho humny
se pak otevira svétové prosluly narodni park Ceské
Svycarsko, ktery je lakadlem nejen pro turisty, ale i
pro kazdodenni vyZiti mistnich obyvatel.

Pokud vas tato nemovitost zaujala a zaroven
potfebujete prodat svou soucasnou, radi vam

pripravime nabidku na jeji ckamzity vykup, nebo vam
obratem pomGZeme s prodejem.

hitps:iwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-iv-podmokly-arbesova/ 13796856524
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26.09.25 21:56

Celkova cena:

Energeticka
narocnost

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Ostatni:

Historie:

hitps /iwww.sreality.cz/detail/ prodej/dumiredinny/decin-decin-iv-podmokly-arbesova/ 1 379656524

Prodej rodinného domu 184 m®, pozemek 1336 m? Arbesova, Dédin - Détin IV-Podmokly » Sreality.cz

5500 000 Ke

Mimoradné nehospodéarna, .
264/2020 Sb.

Cihlova, V dobrém stavu, 2 podlazi,
5 a vice pokojtl, Patrovy typ objektu
Vodovod: Vodovod

Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V

Zdroj vytapeéni: Plynovy kotel, Krb
Vytapéci téleso: Radiatory
Kanalizace: Septik, Jimka
Telekomunikace: Telefon, Internet
Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova, Zpevnéna

Plocha pozemku 1336 m?
UZitna plocha 184 m?
Zastavéna plocha 103 m*

dvougeneracni

Rok kolaudace 1980
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Foto rodinny diim ul. Arbesova, Dé¢in IV-Skrabky
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, ¢.j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudka pod pofadovym ¢islem 1442-005/2025.

V Dé€iné 29.9.2025

Ing. Zdengk Jeseta
Thunska 1810/7 b
405 02 Décin 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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