ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Eislo 799-001/2018 a

Exekuc¢ni Fizeni ¢.j.
114 EX 327/17-48

NEMOVITA VEC: Ocenéni puvodni zemédélské usedlosti, rodinny dim &.p. 80, PFibram u

Verneric
Katastralni idaje : ~ Kraj Ustecky, okres Décin, obec Vernetice, k.u. Pfibram pod Bukovou horou
Adresa nemovité véci:Piibram 80, 407 25 Vernefice
Vlastnik stavby: Pan Ing. FrantiSek Loudat, Riegrova 1244/7, 405 02 Dé¢in, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Pan Ing. FrantiSek Loudat, Riegrova 1244/7, 405 02 Dé&Cin, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky urad Vyskov, Pani Mgr. Zuzana Kominkova

Adresa objednavatele: Nerudova 8, 68201 Vyskov

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Jeseta

Adresa zhotovitele: Thunska 1810/7 b, 405 02 DéCin 6

UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny pro exeku¢ni Fizeni &j. 114 EX 327/17-48
(ocenéni stavajiciho stavu)

N
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OBVYKLA CENA 2 300 000 K¢&
Stav ke dni : 10.1.2018 Datum mistniho Setieni: 10.1.2018
Za pritomnosti: p. Loudata Ing.
Pocet stran: 19 stran Pocet ptiloh: seznam Pocet vyhotoveni: 3

V Déciné, dne 12.1.2018 Ing. Zdenék Jeseta




| NALEZ j

[Znalecky iikol ]
Stanoveni, urdeni obvyklé ceny nemovité véci s piislusenstvim

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Administrativni hodnota, cena dle platné ocetiovaci vyhlagky, pomocnd hodnota
Porovnavaci hodnota pro uréeni obvyklé ceny nemovité veci

lleehled podkladii J
LV ¢&. 127, k.G. Piibram pod Bukovou horou

Kopie katastralni mapy, Vernetice

Situace na mapé obce, dle tizemniho planu

Fotodokumentace a mapy.cz

Srovnatelné nemovité véci, pozemky

B’Iistopis ]
Obec, statut malé mésto Vernefice se nachazi na Gizemi okresu D&¢in a nalezi pod Ustecky kraj.
Prislugnou obei s roz§ifenou pisobnosti je rovnéz okresni mésto Dé&éin. Mésto Vernefice se
rozklada asi Sestnact kilometrii jihovychodné od DéCina.

Staly pocet obant je asi 1100 obyvatel. Vernefice se dale déli na sedm &asti, konkrétné to jsou:
Caslav, Loucky, P¥ibram, Rychnov, Rytifov, Velké Stinky a Vernefice.

Vernefice jsou méstetkem zalozenym v kopcovitém terénu >500 n.m. na Bobfim potoce.
Existovaly jiZ po¢atkem 14. stoleti, ale pfipominany jsou az v roce 1384, a to véetné pivodné
gotického kostela sv. Anny. U fady historickych domii na ndmésti se dlouho zachovalo podloubi.
Nékteré z nich byly bohuZel v minulych letech zboteny.

Roziifena obéanska vybavenost, v centralni ¢asti veskere sit&, v okolnich &astech pouze vodovod,

v

elektro a vlastni kanal. jimky. Dostupnost od Dé&ina a CL. autobusy, linkové CSAD a mistni

.

Usteckého kraje, Bus-Line. 7elezni¢ni trat byla zruSena. Cast Pibram je spolecné s Caslavi
nedaleko vrchu Bukova hora.

SOUCASNY STAV BUDOUCIH STAV

Okoli: B bytova zéna O priimyslova zona |Okoli : 1 bytova zona [ primyslova zona

[ ostatni [ nékupni zoéna [0 ostatni 1 nakupni zona
Pripojky:  ® /[0 voda [/ kanalizace O/®plyn [Pripojky: 0O/DO voda I/ [ kanalizace 0O /0 plyn
vet. / v /O elektro "1 telefon vet. /vl. /0 elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. silnice 11, IILtF.
Poloha v obci: okrajové Cast - ostatni
iPfistup k pozemku l zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace

Ptistup pfes pozemky:
silnice, nezpevnény sjezd obec a vlastni k RD(RCH), diim (chalupa)

iCelkovy popis J

Piivodni zem&délska usedlost s pozemky v misté chalupy a pres komunikaci za rybnikem pivodni
stavebni pozemek po byvalé hospodé, pouze zbofenisté, nahrnuta zemina s kamenim, valem z
kvadri kolem zaniklé p¥ijezdové komunikace, neni napojeni na uliéni sit’, podmacené pozemky,
nalety. K zem&dglské usedlosti je nezpevnény sjezd z ¥iviéné mistni komunikace, vlevo pfi sméru
na Vernetice od Rychnova. Nemovitost je na vyvysené plose pozemku. Nepodsklepeny
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dvoupodlazni objekt se sedlovou stiechou, neupravenym podkrovnim prostorem k t¢elovému
uzivani s bo¢ni pfistavbou, jednopodlazZni s pultovou stfechou vlinit4 krytina. Objekt je napojen
pouze na vodovod, elektro NN a jimku pro lehce zneciténou vodu z koupelny a kuchyng. WC neni
na jimku pfipojeno, suché stanovisté v 1.NP, vlevo pted vstupem do pfistavby, provizorné
oddéleno.

Objekt Ize uzivat, ale neodpovida souCasnym poZzadavkiim na trvalé nebo sez6nni bydleni; rodinné
bydlent i rekreaci. Prostory jsou zaneseny palivovym diivim, zbytky stavebniho a pouZitého
materidlu, odloZenych nepotfebnych véci. Toto se tyka pfedevsim piizemi, kde je vie téméi v
pivodnim stavu.

Dispozice

1. NP-krajni chodba a schodisté, bo¢ni venkovska kuchyné, ptipravna vpravo; vlevo velka
hospodaiska mistnost - sklad, dilna, kotel UT, odkladaci zadni prostor skladi$té, mistnost s
vodarnou, posileni tlaku, vpfedu z chodby sklep.

Patro 2.NP, cel¢ obytné-za schodistém komora, koje, stfedova chodba a po kazdé strané 3-4 obytné
mistnosti (loZnice, obyvak, pokoj, sklad a 3 obytné mistnosti a v jedné kuchyti tvaru L a koupelna
pfi chodbé s vanou a umyvadlem, nizké stropy.

Podkrovi s nizkou nadezdivkou < 0.6m, stavebné neupraveny prostor, dfevéna podlaha, sklad
materialu a palivového dfivi, odkladaci prostor.

V hornich mistnostech jako dopInék etdZového rozvodu s kotlem na tuh4 paliva jesté instalovany
kamna na tuha paliva, dole plotna ¢erné kuchyné. V patfe spordk na PB, tlakova ldhev ve schodisti.
Kladem nemovitosti je jeji poloha, stavebné pak novy stfesni plast’, lat& a betonova taska na
puvodni krovy.

Standardni aZ mirné€ podstandardni nemovitost i vybaveni spife pro rekrea¢ni vyuziti a vikendy, po
upravé mozné¢ trvalé bydleni, pfidéleno ¢.p. Objekt postaven kolem roku 1943. Opravy stfe$ni
krytiny pfed cca 12 roky. Drobné udrzovaci prace pro moZnost obasného bydlené - rozvod vody,
koupelna, jidelna, sporak.

[Silné stranky

Nezjistény, vétsi OP, moznost prestavby, realizace Uprav, volny pozemek, pékné okoli a vyhledy,
vySSi nadmotska vyska.

[Slabé stranky

Pavodni stav, vy$$f ndklady na rekonstrukci, podstandardni vybaveni, bez WC, bez parkovacich
mist, pfistup v zimé.

P RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén p¥imo z vefejné komunikace
Komentét: Bez rizik, nezpevnény sjezd k nemovitosti po vlastnim pozemku.
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Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsoun
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentar: Bez rizik.

VYécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentaf: Exekuéni ptikaz z tohoto fizeni.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby kapacitné pfedimenzované

Komentai: Bez rizik, zhorSeny stav standardu a vybaveni.

B OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. RD/RCH ¢.p 80 Ptibram, diim s bo¢ni propojenou piistavbou
2. Pozemky u RD ¢.p. 80 Piibram

|Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. RD/RCH objekt bydleni ¢.p. 80, Pfibram u Vernefic

OCENENI

!chnéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: rodinny dim ¢&.p. 80, Piibram u Vernefic
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibram 80
407 25 Vernefice
LV: 127
Kraj: Ustecky
Okres: Dé¢in
Obec: Vernefice
Katastralni uzemi: Pfibram pod Bukovou horou
Pocet obyvatel: 1142
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 803,00 K&/m?
Koeficienty obce
Ndzev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,70
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
OS. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsffena vybavenost (obchod, I 0,98
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sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zdkladni $kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluZzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizenf)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oy * O3 * Q4 * Os * Qg = 278,00 K&/m?

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka niz$f neZ I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

zdravotni stiedisko a $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocelovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Y P;)=0,698
i i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + X P;))=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vletng

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03

Rezidenéni zastavba



3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupnd Zadna obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
% dobra dostupnost centra obce
: 8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
. komeréniho vyuziti
% 9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
§ 10. Nezameéstnanost: Primérnd nezaméstnanost 11 0,00
% 11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - Nezjistény I 0,00
.

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,869
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
¢. 3 ocerlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,607

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,843

1. RD/RCH ¢&.p 80 Pribram, diim s boéni propojenou p¥istavbou

Popis v celkovém popisu nemovité véci a popisu konstrukei a vybaveni.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ B

Svisla nosna konstrukee: / zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

K6d klasifikace stavebnich d&] CZ-CC: 111

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m’]

1. NP 18,15%12,23+4,5%12,23 = 277,01

2. NP 18,15%12,23+4,5%12,23 = 277,01



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna Konstr. vy§ka
az

plocha

1. NP 277,01 m” 3,05 m
2.NP 277,01 m’ 2,72m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m’]
1. NP (18,15*12,23*3,05)+4,5%12,23%(5,71+4,48)/2 = 957,43 m’
2. NP (18,15%12,23*2,72) = 603,77 m’
Ptdni prostor hl. stfechy 18,15%12,23*(0,59+(5,14-0,59)/2) = 635,96 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP NP 957,43 m®
2. NP NP 603,77 m’
Pudni prostor hl. stfechy Z 635,96 m’
Obestavény prostor - celkem: , 219716 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné bez izolaci, nebo bez funkce P 100
2. Zdivo zdéné cihelné a smiSené, kdamen tl. 65- S 100

45 cm (1/2.NP)
3. Stropy betonové, I a desky, dievéné, tramové S 100
. s rovnym podhledem
4, Strecha krov dfevény, vazany sedlovy a bo¢ni S 100
pultovy
5. Krytina ¢ betonova taska a vlnita krytina S 100
piistavby
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Stukové, zhorSené S 50
7. Vnitini omitky hladké a opadané P 50
8. Fasadni omitky biizolitové stiikané, hladké S 100
9. Vn&jii obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické, maly rozsah P 100
11. Schody betonové, teraco, ptida dievéné S 100
12. Dvete napliové, plivodni, oblozka, dale i S 100
svlakové
13. Okna dievéna, zdvojena, Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkna, betony, PVC, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betony a cihly na plocho P 100
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16. Vytapéni kotel na tuhd paliva a etdz. Gsti¥edni, S 100
plotna a kamna ve 2.NP

17. Elektroinstalace sv€telna, tiifazova, zhorSeny stav P 100
. 18. Bleskosvod je ztizen S 100
. 19. Rozvod vody maly rozsah SV a pouze ve 2.NP S 100
_20. Zdroj teplé vody maly el. zasobnik do 1001(801) S 100
. 21. Instalace plynu propan - butan S 100
_ 22.Kanalizace pouze odpad z umyvadel a vany, ne P 100
WC misa
23. Vybaveni kuchyné sporak plynovy PB, dfez/dvojdfez dole S 100
v kuchyni ne
24. Vnitini vybaveni umyvadlo hranaté a vana S 100
25. Zachod suchy P 100
26. Ostatni chybi, neni nic z vyjmenovanych C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%)] ([:(;)S]t Koef. g&r_a;sgg
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 50 1,00 3,10
7. Vnitini omitky P 6,20 50 0,46 1,43
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vng&ji obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
1. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
. S 3,30 100 1,00 3,30
S 5,20 100 1,00 5,20
S 2,20 100 1,00 2,20
? P 1,10 100 0,46 0,51
. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
. Elektroinstalace P 4,10 100 0,46 1,89
. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
S 1,80 100 1,00 1,80
S 0,50 100 1,00 0,50
P 2,80 100 0,46 1,29
S 0,50 100 1,00 0,50
S 5,10 100 1,00 5,10
a P 0,40 100 0,46 0,18
. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,73
Koeficient vybaveni K,: 0,8473
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m]: = 1975,-




Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,8473
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1920

Zékladni cena upravena [K&/m?]

= 3 668,13
PIn4 cena: 2 197,16 m’® * 3 668,13 K&/m® = 8 059 468,51 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stafi (S): 75 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nidkladova cena stavby CSy = 2014 867,13 K¢
Koeficient pp * 0,843
Cena stavby CS = 1 698 532,99 K&
RD/RCH ¢&.p 80 Pfibram, ditm s boéni propojenou p¥istavbou - = 1698 532,99 K¢

ZjiSténa cena

2. Pozemky u RD &.p. 80 Piibram

Zastavénd plocha domem, chalupou zemé&dglské usedlosti a pozemkem za domem jako zahrady v
Jednotném funkénim celku s objektem bydleni, rekreace. Parcely st p.¢. 27 zastavéné plochy a
nadvoti jejiZ soucasti je stavba &.p. 80 a pozemek ostatni plochy, skute¢nost zahrada bez VU a
temef i porosti p.¢. 254/5 zplsob vyuziti neplodna pida neni zcela jednoznaéné, predzahradka a
okr. rostliny na hranicich.
Zastavénd plocha pres ulici st.p.&. 104 neodpovida viibec zpiisobu vyuziti z.pl. vyuziti zbofenists.
Pozemek kdysi v minulosti byl vyuZitelny spole¢né s &.p. 80; jednalo se o objekt hospody

rovozovany vlastniky zemedélské usedlosti na stejném ¢&. LV 127.
outasné dobé pozemek dlouhodobé neuzivany a bez jakékoliv Gdrzby pozemku a piistupové
wumnikace za pozemkem vodni plochy a podmécenych pozemkii za silnici.
demolici stavby zbyl na pozemku zemni val ze suti, zeminy terénnich tprav a okolnich kamenti
dnd se 0 navazku pozemku, okolni cesta a pozemek k vodni plose pod terénni nerovnosti, dole.
> sdeleni vlastnika prohlédnuty ptivodni, dnes nepouZitelné p¥istupové cesty. Na pozemku
sypany i pivodni stromy, v odstupu od demolice nalety, rumisté, skladka.
{Zné zastavitelny pozemek Je v zastavéné Easti obce na jeji hranici.
cenéni ‘

2

X trhu s nemovitostmi Iy = 0,970

X polohy pozemku Ip = 0,869

et indexu cenového porovnani

dex omezujicich vliva pozemku
azev znaku

¢ P;
Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,02
- omezujici jeho vyuziti
SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 %  III -0,01
_ VCetng; orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zakladové podminky: SniZena tinosnost zdkladové ptdy I -0,02

 (sloZit&jsi zptisob zakladani stavby, napf. zdkladova deska, piloty
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DS

apod.)

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Chrdnénd krajinnd oblast v 1.a  III

2. z6né, nebo narodni park
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivg

6
Io=1+3P;=0,930

1=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,970 * 0,930 * 0,869 = 0,784

-0,02
I 0,00
II 0,00

Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Z[allgi o Index  Koef [ffé%' i
§4dodst. 1- stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i
 §4odst. 1 278,- 0,784 217,95
Nézey Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K¢/m”?] [K¢]
zastavénd plocha a 27 1 177,00 217,95 256 527,15
nadvori
st. 1 zastavéna plocha a 104 1349,00 217,95 294 014,55
nadvori
ostatni plocha 254/5 833,00 217,95 181 552,35
pozemky - celkem 3359,00 732 094,05
Ky u RD &.p. 80 P¥ibram - zjiStén4 cena = 732 094,05 K¢

néni majetku

?nzivaci hodnota dle zastavéné plochy

fRCH objekt bydleni &.p. 80, P¥ibram u Verneric

ana nemovita vée

n4 plocha: 277,00 m*
€ny prostor: 219716 m°
slocha: 544,00 m?

atelné nemovité vécis

001-Chalupa Vernerice
V klidné ¢asti obcee, okr. Dé&&in

ita:

-10 -

Popis dle ptilohy, sitg, vlastni Jimka, septik kanalizace, vytapéni lokalni tuh4.




| |Uzitnd plocha: 120,00 m?
§ Obestavény prostor: 680,00 m’
% Zastavéna plocha: 80,00 m?
% plocha:
_ [Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Poloha 0,95
K3 Provedeni a vybaveni 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vliv pozemku 0,85
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 065 000 80,00 13313 0,62 8224
azev 002-RD Vernefice
okalita Caslav, sousedici &ast
opis: Dle prilohy, v8e, elektrokotel. Piléhajici kiilna, dilna, gara.
Uzitna plocha 288,00 m*
Obestavény prostor: 1 098,00 m’
astavéna plocha: 144,00 m*
>ouzité koeficienty:
.1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
.2 Poloha 0,90
.3 Provedeni a vybaveni 0,85
4 Celkovy stav 0,90
Vliv pozemku 0,80
Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 890 000 144,00 20 069 0,37 7517

ev: 003-RCH Vernefice
okalita:
Jis: Dle piilohy, modernizace 2011.

tn4 plocha: 200,00 m”
estavény prostor: 1 102,00 m®
tavéna plocha: 145,00 m*

1Zité koeficienty:
Redukce pramene ceny
Poloha

3 Provedeni a vybaveni
4 Celkovy stav

Vliv pozemku

» Uvaha zpracovatele ocenéni

-11-

Rytifov, blize D&&inu, Téchlovice a Bab&tin

0,85
0,90
0,90
0,95
0,80
0,80

Zdroj: Nabidka RK




R Y

Cena zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m?* Kc [K&/m?]
,7 2 200 000 145,00 15172 0,42 6 351
- [Nézev: 004-RD Vernefice
Lokalita: Valkeficka ul.
Popis: Popis v pfiloze, velky dim, delsi dobu neobydleny, zhorseny stav, objekt vhodnyj
spiSe k rekonstrukei, niz$i nabidkova cena, tuhé paliva, vefejna kanalizace a ost.
UZitna plocha: 417,00 m?
Obestavény prostor: 938,00 m’
Zastavéna plocha: 138,00 m*
{Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
2 Poloha 1,10
3 Provedeni a vybaveni 1,10
4 Celkovy stav 1,10
5 Vliv pozemku 0,85
6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
890 000 138,00 6 449 1,01 6512

005-RD Vernerice

Hibitovni ul.

Stav dle prilohy, rekonstrukce 2008, plynovod, kanalizace, tstfedni ET s kotlem na
plyn, gardz, parkovani. NepfiméFena cena odpovida nabidce v insolvenénim fizeni,
‘ piedpoklad vétsi vysoutéZené ceny; index tivahy znalce + 15%.

14 plocha: 199,00 m?

tavény prostor: 749,00 m*

avéna plocha: 99,00 m*

ité koeficienty:

edukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
oloha ' 1,05

rovedeni a vybaveni 1,00

elkovy stav 1,00

liv pozemku 0,80

vaha zpracovatele ocenéni - LIS

 Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
 [K¢] [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

190 000 99,00 12 020 0,82 9 870

malni jednotkové porovnavaci cena 6351 K&/m?
~§mé jednotkové porovnavaci cena 7 695 K&/m?*
imalni jednotkova porovnavaci cena 9 870 K&/m?
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ypocet porovnavaci hodnoty na zikladé zastavénéné plochy
Pramérnd jednotkova cena oceniované nemovité véci
Celkova zastaveéna plocha oceniované nemovité véci

vsledna porovnavaci hodnota

7 695 K&m?>
277,00 m®

2131 515 K¢

Porovnavaci cena dle zastavéné plochy

2. Porovnavaci hodnota dle uzitné plochy

2.1. RD/RCH objekt bydleni ¢.p. 80, Pribram u Verneric

l()cel‘iované nemovita vée

Zastavéna plocha: 277,00 m*
Obestavény prostor: 2197,16 m’
Uzitna plocha: 544,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

001-Chalupa Vernerice

uzité koeficienty:

L.okalita: V klidné ¢asti obce, okr. D&¢in
Popis: Popis dle ptilohy, sité, vlastni jimka, septik kanalizace, vytapéni lokalni tuh4.
UzZitn4 plocha: 120,00 m*
|Obestavény prostor: 680,00 m’
Zastavéna plocha: 80,00 m*

edukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
0,95
vedeni a vybaveni 1,00
lkovy stav 1,00
Vv pozemku 0,85
a'ha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Kg] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m’]
065 000 120 8 875 0,62 5482

002-RD Vernefice
Céslav, sousedici ¢ast
Dle prilohy, v3e, elektrokotel. Ptiléhajici kilna, dilna, garaz.

plocha: 288,00 m’

vény prostor: 1 098,00 m*

én4 plocha: 144,00 m*

 koeficienty:

ukce pramene ceny 0,85

oha 0,90

vedeni a vybaveni 0,85
elkovy stay 0,90
F pozemku 0,80

-13-
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6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?)

2 890 000 288 10 035 0,37 3759

003-RCH Vernerice
Rytitov, blize Dé¢inu, Téchlovice a Babétin
Dle ptilohy, modernizace 2011.

| : 200,00 m*
|Obestavény prostor: 1 102,00 m’
[Zastavéna plocha: 145,00 m®
[Pouzité koeficienty:
1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Poloha 0,90
3 Provedeni a vybaveni 0,90
Celkovy stay 0,95
5 Vliv pozemku 0,80
Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
~ Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m’] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 200 000 200 11 000 0,42 4 605

004-RD Vernerice
Valketicka ul.
Popis v ptiloze, velky diim, delsi dobu neobydleny, zhorseny stav, objekt vhodny
: spiSe k rekonstrukci, niz&i nabidkova cena, tuhd paliva, vefejna kanalizace a ost.
locha: 417,00 m*

ny prostor: 938,00 m’
plocha: 138,00 m*

eficienty:
€ pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

1,10
eni a vybaveni 1,10
stay 1,10
Zzemku 0,85
zpracovatele ocenéni 1,05

: UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
417 2134 1,01 2 155

005-RD Vernetice
Hibitovni ul.

Stav dle piilohy, rekonstrukce 2008, plynovod, kanalizace, Gstiedni ET s kotlem nal
plyn, gardz, parkovani. Nepfiméfend cena odpovidd nabidce v insolven¢nim Fizeni,
~ predpoklad v&t3f vysoutéZené ceny; index uvahy znalce + 15%.

cha: 199,00 m*
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y prostor: 749,00 m’
locha: 99,00 m®
koeficienty:
1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Poloha 1,05
K3 Provedeni a vybaveni 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
5 Vliv pozemku 0,80
6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
~ Cena Uzitkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m’] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
1190 000 199 5980 0,82 4910

alni jednotkova porovnavaci cena
érna jednotkova porovnavaci cena
malni jednotkova porovnévaci cena

2155 K&/m?
4 182 K&/m?
5482 K&/m*

et porovnavaci hodnoty na zakladé uzitkové plochy
4 jednotkova cena ocenované nemovité véci
‘uzitkova plocha ocefiované nemovité véci

norovnavaci hodnota

4182 K&/m*
544,00 m*

2275008 K¢

Porovnavaci cena dle uzitné plochy

navaci hodnota dle obestavéného prostoru
CH objekt bydleni &.p. 80, PFibram u VernefFic

| nemovita véc

: 277,00 m?
y prostor: 2197,16 m’
~ 544,00 m?

001-Chalupa Vernerice
V klidné ¢asti obce, okr. D&in

ha: 120,00 m*

prostor: 680,00 m’
: 80,00 m>
ficienty:
pramene ceny 0,85
0,95
Nt a vybaveni 1,00
1,00
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Popis dle pfilohy, sitg, vlastni jimka, septik kanalizace, vytapéni lokalni tuha.

Zdroj: Nabidka RK




5 Vliv pozemku 0,85
6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] prostor [m”] K&/m? Kc [K& /m3]

1 065 000 680,00 1 566 0,62 967

002-RD Vernerice

Caslav, sousedic{ &st

Dle pfilohy, v3e, elektrokotel. Ptiléhajici kiilna, dilna, garaz.
: 288,00 m*

estavény prostor: 1 098,00 m’

tavénd plocha: 144,00 m*

ité koeficienty:
dukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
0,90
0,85
0,90
0,80
tha zpracovatele ocenéni 0,80
Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
prostor [m’] K&/m’ Kc [K¢/m?]
1 098,00 2632 0,37 986

003-RCH Vernefice
Rytifov, blize D&&inu, Téchlovice a Babétin
Dle pfilohy, modernizace 2011.
: 200,00 m*
ny prostor: 1 102,00 m’
‘na plocha: 145,00 m*

KCe pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
0,90
0,90
0,95
0,80
zpracovatele ocendni 0,80
Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
prostor [m’] K&/m?® K¢ [K&/m’]
1 102,00 1 996 0,42 836

004-RD Verneftice

Valkeficka ul.

Popis v priloze, velky diim, delsi dobu neobydleny, zhorSeny stav, objekt vhodny]
spiSe k rekonstrukei, niZ$f nabidkova cena, tuhd paliva, vefejnd kanalizace a ost.

a: 417,00 m*

prostor: 938,00 m?
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Zastavéna plocha: 138,00 m?
Youzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK

K2 Poloha 1,10
‘ 1,10
1,10
Vliv pozemku 0,85
f}vaha zpracovatele ocenéni 1,05

' bestaveny Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

prostor [m’] K&/m’ K¢ [K&/m’]
938,00 949 1,01 958

005-RD Vernerice
Hibitovni ul.
Stav dle ptilohy, rekonstrukce 2008, plynovod, kanalizace, tstfedni ET s kotlem na
plyn, garaz, parkovani. Nepfiméfend cena odpovida nabidce v insolvenénim fizeni|
ptredpoklad veétsi vysoutezene ceny; index uvahy znalce + 15%.
4 199,00 m
ta ény prostor: 749,00 m’
éna plocha: 99,00 m*

0,85 Zdroj: Nabidka RK
1,05
1,00
1,00
0,80
aha zpracovatele ocenéni 1,15
Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena
prostor [m”] K¢&/m® K¢ [K&/m’]
749,00 1589 0,82 1305
ni jednotkova porovnavaci cena 836 K&/m’
4 jednotkova porovnavaci cena 1010 K&/m®
ni jednotkova porovnavaci cena 1 305 K&/m?

parovnavam hodnoty na zdklad€ obestavéného prostoru

4 jednotkova cena ocefiované nemovité véci 1010 K&¢/m®
obestavény prostor ocefiované nemovité véci 2197,16m’

srovnavam hodnota 2219132 K¢
_Porovnavaci cena dle obestavéného prostoru
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REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. RD/RCH ¢&.p 80 Ptibram, dim s bo¢ni propojenou piistavbou 1 698 533,- K¢&

2. Pozemky u RD ¢.p. 80 Piibram 732 094 - K&
Vysledna cena - celkem: 2 430 627.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 430 630,- K&

slovy: DvamilionycCtyfistatficettisicSestsettficet K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 430 630 K¢

slovy: Dvamiliony¢tyfistatiicettisicSestsettticet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota, vysledné hodnoty dle méFitelnych parametrii stavby
1.RD/RCH ¢.p. 80 Pfibram - dle zastavéné plochy 2 131 515 K¢

2. podle uzitné plochy 2275008 K¢
3. podle OP 2219 132 K¢
Porovnavaci hodnota priimérna 2 208 552 K¢
Ilﬁ)mentéi" ke stanoveni vysledné ceny ]

Cena pro exekuéni fizeni na pozemek zastavénych ploch, jejichz soucasti je stavba Pfibram u
Vernefic ¢.p. 80 a zahrady (ostatni plochy-neplodné pudy) bude stanovena analyzou a posouzenim
hodnot vypoétenych pouZitymi metodami. Cena zjisténa podle ocenovaci vyhlasky se zapodtenim
nepouZitelného pozemku zbotenisté pies ulici, za vodni plochou je nepfimétené vyssi. Piiprava pro
vystavbu a zasit'ovani by byla s vy$simi néklady a nejista. V uzemnim planu obce se jednd o Gzemi
a plochy pro rekreaci, piipadné piivodni venkovské bydleni ve stavajicich chalupach. V tomto
piipadé sniZuje vyslednou obvyklou cenu hodnota z cenového porovnani. i

Obvykla cena /¥ s
2 300 000 K& |/

slovy: Dvamilionytfistatisic K& / > RS/

Zpracovano prograrnerh,NEMExpress AC, verzer3.9.1

[Zaver ¥ = l

UrCena obvykl4 cena odpovidé stavu nabidky a poptavky v lokalit&, situaci na/trhu nemovitosti,
pOI?ze V zastavéné Casti obce, oddélené od jeji hlavni méstské &asti cca ve vzdalenosti 3 km, bez
moznosti plynofikace a vefejné kanalizace. Cenu sniZuje vysledek z porovnavaci metody se
Stovnatelnymi nemovitymi vécmi, objekty v lepsim i hor§im stavu upravenych koeficienty
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odlisnosti.
Obvykla trzni hodnota byla stanovena analyzou a vahou zpracovatele v rozmezi uvedenych
vypoétenych hodnot, jako faktickd realna trzni cena pro exekuéni Fizeni, zpenézeni nemovitosti.

Ing. Zden¢k Jeseta
Thunska 1810/7 b
405 02 Décin 6

alecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
= dne 28.5.2001, €. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

ky posudek byl zapsan pod poft. €. 799-001/2018 znaleckého deniku.

aledné a nahradu nakladd G&tuji dokladem &. 799/2018.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 29.171.2017 13:55:02

‘vhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, C.j.. 114 EX 327/17 pro Zuzana Kominkova
 cz0421 Dé&&in Obec: 562921 Vernefice

. 780111 Pribram pod Bukovou List vlastnictvi: 127
_horou

_{izemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
~ iiny opravnény — dentifiater ——  redll
fprévo
FrantiSek Ing., Riegrova 1244/7, D&&in II-Nové 321016/016
Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zp§§99W9§@£§EX¥Nu7 B
1177 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofri tzemi
_je stavba: P¥ibram, &.p. 80, bydleni
toji na pozemku p.&.: St. 27
‘ 1349 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvofi tzemi
833 ostatni plocha neplodna pida rozsahlé chranéné
Gzemi

4 - Bez zapisu

jastnického prdva

Povinnost k

dni exekutor: Mgr. Zuzana Kominkova, Nerudova 8, 682 01 Vyskov
‘ Loudat Frantisek Ing., Riegrova 1244/7, D&&in II-Nové
Mésto, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 321016/016
2-4236/2017-712
umeéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Vyskov, Mgr. Kominkova 114 EX~-
017 -18 ze dne 18.09.2017. Pravni G¢inky zapisu ke dni 21.09.2017. Zapis
en dne 22.09.2017; uloZeno na prac. Vyskov

Z-4236/2017-712
bisy
fikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 104 Z-3110/2017-502
Parcela: St. 27 Z2-3110/2017-502
Parcela: 254/5 Z-3110/2017-502

Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorského ufadu Vyskov - Mgr.
Zuzana Kominkova ¢.j. 114 EX-327/2017 -19 (¢.J. 48 EXE 4624/2017-14) ze dne
.09, - Pravni uéinky zapisu ke dni 21.09.2017. Zapis proveden dne
.09.2017; uloZeno na prac. Déc&in

Z-3110/2017-502

Povinnost k

et

z¥izeni exekutorského zastavniho prava

8.rX.0., Lovosicka Parcela: St. 27 Z-3104/2017-502
_JSou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CB o
tastraini urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigté D&Zin, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2017 13:55:02

eS: Cz0421 Dé&&in Obec: 562921 Vernefice

780111 Pfibram pod Bukovou List vlastnictvi: 127
_horou
kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

thany, 19000 Praha 9,  Parcela: 254/5 " Z-3104/2017-502
1120898 Parcela: St. 104 2-3104/2017-502

zuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zFfizeni exekutorského zastavniho
Exekutorského Gradu VysSkov - Mgr. Zuzana Kominkova €.j. 114 EX-356/2017 -6
e 20.09.2017. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 20.09.2017. Zapis proveden dne
2017,

Z-3104/2017-502

deédictvi D 1652/1980 STN v D&&iné ze dne 31.3.1981, pravni moc dne

POLVZ:10/1981 Z2-7500010/1981-502
Frantisek Ing., Riegrova 1244/7, D&&in II-Nové Mé&sto, RC/ICO: 321016/016

-

éin
dédictvi D 1455/1984 STN v D&&iné ze dne 9.9.1985, pravni moc dne 9.9.1985.

POLVZ:60/1986 Z-7500060/1986-502
-+ Riegrova 1244/7, Dé&&in II-Nové Mésto, RC/IC0O: 321016/016

emkového fadu 435/1993 v D&&iné ze dne 2.9.1993.

POLVZ:7/1994 Z-7500007/1994-502
antiSek Ing., Riegrova 1244/7, D&&in II-Nové Mésto, RC/IC0: 321016/016

 latném pEevodu (§ 18a zak.&.229/1991 Sb.) ze dne 07.06.2010. Pravni
rdva ke dni 17.06.2010.

V-2568/2010-502
antisek Ing., Riegrova 1244/7, D&&in II-Nové Mésto, RC/IC0: 321016/016

Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
0 Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&in, kéd: 502.

Vyhotoveno: 29.11.2017 14:04:01
cky a katastrilni - SCD

sou v ﬁEEEBEEUEBQBdE;”&éﬁﬁfgfém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosts CR
tralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&&in, kéd: 502.
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Prodej chalupy 120 m?, pozemek 350 m?

3

Vernefice, okres DéEdIn
1 065 000 K¢

Prodej patrové chalupy 3+1 se zahradkou o celkové vymére 350 m2 v klidné &asti obce Vernefice, okr.
Décin. V pfizemi je kuchyné, koupelna, vstupni chodba a pokoj, v patre jsou 2 pokoje. Zaveden vefejny
vodovod, elektfina 220/380 V, septik, vytapéni na pevna paliva. Chalupa ma novou stfechu, drevéna
okna, prostornou plidu, naleZi k ni zahradka a devéna kilna. Cely pozemek je oplocen, parkovani na

pozemku. V obci je veskera ob&anska vybavenost. Vyhodné financovani zajistime. Kupujfci je povinen

uhradit dar nad rdmec kupni ceny.

Celkova cena:

D zakdzky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domuw

Podlazi

Piocha zastavéna:

UZitna plocha:

Plocha podighova:

1065 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize

620728

09.01.2018

Cihlovéa

Dobry

Samostatny

Klidné ¢ast obce
Patrovy

3 v€etné 1 podzemniho
80 m2

120 m2

120 m?

i

Plocha pozemku:
Plocha zahrady:
Parkovanf:

Voda:

Topent:

Qdpad:
Elektfina:

Doprava:

Energetickd narodnost

budovy:

Vybaven!:

Vytah:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Sas.

350 m2

180 m2

2

Dalkovy vodovod
LokalInf tuha paliva
Septik

120V, 230V, 400v
Silnice

Trida G - Mimotadna
nehospodarns ¢.

148/2007 Sb. podle
vyhlasky

(@]

astecné

X

Konta ktovat:

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mé&sto
http://www.mmreality.cz

Vice o spole&nosti »
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Prodej rodinného domu 288 m?, pozemek 1 170 m?2

Vernefice, okres Dédin

2 890 000 K¢&

Ve vyhradnim zastoupenf nabizime k prodeji rodinny diim v malebném misté Caslav u Vernefic.
Jednopodlazni dim o zastavéné ploge 288 m2 je po témé¥ kompletni rekonstrukci z roku 2016 /nova
elektfina s jisti¢i, zednické prace, renovace mistnosti, vodoinstalace, nova koupelna s toaletou, aj./
Topeni feSeno Ustfednim vytap&nim, které je napojeno na elektrokotel. Ohtev teplé vody skrze bojler
zn. Drazice. Okna jsou dfevéna, dvojité, plivodni. V pfizemi domu se nachazi zavétii, predsifi, prostorna
mistnost na skladovani potravin, obyvaci pokoj s krbovymi kamny a kuchyni, koupelna s vanou a
toaletou. V 1.patfe jsou 2 pokoje a velka komora s oknem, kter4 lIze prestavit na pokojicek. Pod
stfechou se nachazi prostorna pada, kde Ize vybudovat dalsi pokoje. Objekt je napojen na obecni
vodovodni fad a elektricky proud. Odkanalizovani je svedeno do septiku. DUm je spojen s velkou
prostornou kilnou, kterou Ize vyuZit jako garaz-dilna. Dim Ize vyuzit k trvalému bydlent, ¢i rekreaci. U
domu bazén s filtracni technikou. Pozemek o celkové vyméfe 1.170 m2 je rovny, celodenné oslunény.
Okoli nabizi krdsnou p¥irodu /Bukova hora, Bobfi vodopady u Vernefic aj/,pastviny a dalsi moZnosti
turistickeho vyuziti. K dokonalosti domu chybi uz jen celkova fasada a nova okna. V zimnich mésicich

je zde pohadkova krajina /viz fotogalerie/. Zajemci o prohlidku kontaktujte maklérku.

Celkovéa cena: 2890 000 K¢ za Parkovant o
nemovitost, véetné »
provize, véetné pravniho Garaz:
servisu Voda: Dalkovy vodovod
Poznémka k cené: Pfi rychlém jednani . ) L o
slevr;. ) Topent: Lokalni elektrické
Aktualizace: Dnes Odpad: Septik
D 3907387740 Telekemunikace: Telefon, Internet
i s
Stavba: Cihlova Elektfina: 230V
Stav objektu: Dobry Doprava: Silnice
Umistén{ objektu: Klidna &ast obce Komunikace: Neupravena
Typ domu: Patrovy Energetickd naro¢nost T¥da G - Mimoradné
budowvy: nehospodarna
Podlazi: 2 -
¢ Vybaveni: o
Plocha zastavéna: 288 m? . N
Bazén: of
UZitna plocha: 288 m?2
Plocha pozemku: 1170 m2

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat;

Jitka Smidova
Mobil: +420 720 751 479
Email: jismul@seznam.cz
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2,A ozemek 4 500 m?2

W

eCif1  @® Panorama

Prodej chalupy 200 m
Vernerice - Rytifov, okres D

2200 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nabizime prodej rekreacniho objektu v &4sti obce Rytifov, spadaijici
pod obec Vernefice. Dim se nachazi v krasné lokalité Ceského stiedohoff - oblast les(i pod Bukovou
horou (cca 12 km od Dé&cina). Vzhledem k této poloze je ddm vhodny pfedevaim pro rodinnou rekreaci.
Dlm prochazi v poslednich letech modernizaci - podkroviv letech 2010 - 2011, schodité v roce 2011,
koupelna a odpady v roce 2015. Dtim je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlaZzi a vyuzité podkrovi, V
pfizemi je chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna s WC, schodité do sklepa a do patra, kde jsou
dva pokoje, chodba a schodisté do podkrovi s jednou velkou mistnosti. Vytapeéni zajistuji krbova kamna
v pfizemi s tepelnymi priduchy, v patte jsou elektrické pfimotopy. V druhé &asti domu je stodola,
kterou Ize vyuzit jako sklad a garaz, pfipadné Ize upravit na bydlen. Pozemky prochazeji v soudasné

dobé& pozemkovou Gpravou.

Celkova cena: 2200000 K¢ za Podlazi: 2

nemovitost
Plocha zastavéna: 145 m?
1D zakazky: REPS2886A
Uzitna plocha: 200 m?
Aktualizace: 06.01.2018
Plocha podlahova: 200 m2
Stavba: Smisend
Plocha pozemku: 4500 m?2
Stav objektu: Dobry
Energeticka nérodnost Trida G - Mimotadne
Typ domu: Patrovy budovy: nehospodarna ¢.
: 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetH starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Vernefice, Rychnov (2065 m)
Obchod: Van Doan Do (2374 m)

Kontaktovat:

Jan Sembera
Mobil: +420 608 885 501
Email: sembera@agenturarepre.cz

‘Agentura REPRE"
A REPRE 5 &tna 155/2, 41201 Litoméfice-Mésto
http://www.agenturarepre.cz
Vice o spoleénosti »
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Prodej rodinného domu 417 m? pozemek 763 m?
3‘955%3%{&'%?\%{?5(2%; Vernerice @ Panorama

890 000 K¢&

Nabizime k prodeji velky rodinny déim na okraji obce Vernefice. K domu nale3i i zahrada disponuijici

plodici jabloni, kiilnou a spoustou prostoru k ulozenf rGznych nadini. Dim je delsi dobu neobydleny a

je vhodny k rekonstrukei. V domé je i gara, do které je vjezd pfimo ze silnice vedouci kolem domu a

dalsi jedno mozné stani na vybetonovaném placku v minulosti slouZicim pro vykladku uhli. Zakladni

obcanska vybavenost je v dosahu par metra.

Celkova cena: 890 000 K¢ za Plocha pozemku: 763 m?
nemovitost, véetné
provize Plocha zahrady: 625 m?
1D zakézky: 615151 Parkovant: 2
Aktualizace: 05.01.2018 Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova Topeni: Lokalni plynové, Lokalni
tuha paliva
Stav objektu: Dobry
- Qdpad: Verejna kanalizace
Poloha domu: Radovy
Elektfina: 230V, 400V
Umisténi objektu: Okraj obce
Doprava: Silnice
Typ domu: Patrovy
Energetické narocnost Trida G - MimoFadné
PodlaZzi: 3 budovy: nehospodarn4 ¢&.
o 148/2007 Shb. podle
Plocha zastavéna: 138 m? vyhlasky
UZitn4 plocha: 417 m? Vybavent: pre
Plocha podlahové: 417 m? Wtah: X
4
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetH starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD:
Posta:
Sportoviste:
Restaurace:

Vernefice {183 m)

Posta Vernefice - Ceska posta, s.p. (102 m)
Koupalisté Vernefice (664 m)

Jidelna Luka (275 m)

Obchod:  Petr Novotny (249 m)
Skola:  ZS a MS Vernefice (172 m)

Kontaktovat:

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz
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Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 350 m2
Vernefice, okres D&&in

1065 000 K¢

Prodej patrového rodinného domu 3+1 se zahradkou o celkové vymére 350 m2 v klidné &asti obce
Vernefice, okr. D&&in. V ptizemi domu je kuchyné, koupelna, vstupni chodba a pokoj, v patfe jsou 2
pokoje. Zaveden vefejny vodovod, elektiina 220/380 V, septik, vytapéni na pevna paliva. Ddm m4
novou stfechu, dfevéna okna, prostornou ptidu, nalezi k nému zahradka a dfevéna kélna. Cely
pozemek je oplocen, parkovéani na pozemku. V obci je veSkera ob&anska vybavenost. VWyhodné

financovéani zajistime. Kupujici je povinen uhradit daf nad ramec kupni ceny.

Celkova cena; 1065 000 K& za Plocha pozemiu: 350 m2
nemovitost, véetné
provize Plocha zahrady: 180 m?
ID zakazky: 615795 Parkovanf: 1
Aktualizace: 22.12.2017 Voda: Dalkovy vodovod
Stavha: Cihlova Topent: LokéInf tuha paliva
Stav objektu; Dobry Odpad: Septik
Poloha domu: Samostatny Elektfina: 120V, 230V, 400V
Umistdni objektu: Klidn& &4st obce Doprava: Silnice

Typ domu: Patrovy Energeticka naroénost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna &.
Podlazi: 2 148/2007 Sb. podle
vyhlask
Plocha zastavéna: 80 m? y ¥
Vybaveni: Céaste&ns
Uzitna plocha: 120 m2
Vytah:
Plocha podlahova: 120 m2

/

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmireality.cz

M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Prahg - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spoleénosti »



Hibitoyni

Mapycz

© Seznam.cz,.as,, & OpenStreetMap

Prodej rodinného domu 260 m?, pozemek 152 m?
HFbitovni, Vernefice ® panorama

1 190 000 K¢&

Nabizime vam exkluzivné v ramci probihajiciho insolvenéniho fizeni rodinny diim 5+1 ul. Htbitovn{ 135
Vv obci Vernetice, okr. D&&in pozemkové parcely st.¢.: 25 a st.& 506, to vée zapsanéna LV g 161v

katastralnim Gzemi Vernefice, obec Vernefice, okres D&&In.

Jedna se o zd&nou stavbu rodinného domu se dvéma nadzemnima podlaZimi a podkrovim bez
Ucelového vyuziti se sedlovou strechou. Konstrukce stavby: z&klady betonové prokladané kamenem
bez izolaci, stavba je zd&n4 tl. 450 cm bez izolaci. Podlahy jsou betonové, ostatni keramicka dlazba,
Strop je dfeveny. Stfecha je fe$ena sedlova s drevénym

krovem s krytinou tagkovou. Omitky jsou venkovni vapenné Stukové, vnitini vapenné. Dvefte jsou
dfevéné, okna drevéna. Vytapéni a ohfev vody je feseno kombinovanym kotlem na plyn. RD je napojen
na vefejny rozvod elektfiny, vody, plynu, odkanalizovani do zumpy. Sta stavby RD je v zékladni stavbé
pres sto let. Objekt je po rekonstrukci provedené v letech

2007/2008 (nastavba patra, nova krytina, nové rozvody vytapéni, nova okna).

Dispozi¢ni fegeni a obestavény prostor:

1.NP: zadvefi, predsin, kuchyné, koupelna, WC, kotelna, pokoj, garaz

2.NP: chodba, 4 x obytna mistnost

podkrovi: volny padnf prostor

Obestavény prostor (OP)

1LNP: (8,80 mx 11,25 m + 260mx230m+ 6,30 mx 3,50 m)x 2,90 = 368,39 m2

2.NP:8,80 m x 11,25 m x 2,20m=217,80 m2

podkrovi: 8,80 m x 11,25 m x 3,30 m/2 = 163,35 m2

Celkem = 749,54 m2 '

Kupni smlouva se uzavira piimo s insolvenénim spravcem.. Il Prodej se uskute&fiuje mimo drazbu.
Prodej podléha schvaleni zajisténého véftitele.

Celkova cena: 1190000 Ké& za Parkovani: W
nemovitost, véetné
provize, v&etn& pravniho Garaz: o
servisu .
Rok rekonstrukce: 2008
Poznamka k cené: Insolvenéni prode;j .
Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 01.12. 2017 : 3
fopent: UstFedni plynové
1D: 2645934428 )
Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova
Odpad: Septik
Stav objektu: Dobry . ;
Telekomunikace: Ostatni
Poloha domu: Samostatny
¥ Elektfina: 230V, 400V
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce L
Doprava: Silnice
Typ domu: Patrovy
P s Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 2
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